PROJEKTOVY ATELIER AD sro. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budéjovice 370 01, telefon 387 311 238, mobil +420 605 277 998

ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU

Zernovice

TEXTOVA CAST

Duben 2019 Paré ¢islo: 1

Konecny navrh

Ing. arch. JAROSLAV DANEK

ZAZNAM O UCINNOSTI

Datum nabyti uc¢innosti:

Pofizovatel: Spravni organ, ktery Zménu ¢&. 1 UP vydal:
MESTSKY URAD PRACHATICE

Oddéleni regionélniho rozvoje a pamétkové péce
Mgr. VLASTIMIL LUKASEK

Odborny referent pro vykon pravomoci tfadu UP

Razitko a podpis: Razitko a podpis:

ZASTUPITELSTVO OBCE ZERNOVICE







NAVRH ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU ... ..ot
ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU ..ot

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

postup pofizeni a zpracovani Uzemnino PlANU............ccooiiiiiiii
vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi...........c.oocoiiiinnniinnn,

soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
1870 F= AT TU G 1] o

soulad navrhu tzemniho planu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.....

soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
(ST | 0TS PP

soulad navrhu Uzemniho planu s poZzadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky
dot€enych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord.............
zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni v&etné vysledkd vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi............oooccvviiiiiiiiniiiiinne.
stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ..............uevvvviviiiiviiieiiiiiiiiiieiirieeeennnn,

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaZznych davodd, pokud
nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény NEDYIY ...

vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1 - 4) uvedenymi
ve vyhl. 500 v pfiloze 7 CaSti 11 DO D)......ueei

komplexni zd{vodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty..............cccccee
vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

vyCet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach tzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odavodnénim potfeby jejich vymezeni .............cevvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieee,

vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky Urcené K PINENT fUNKCT I@S@ ... ...uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeaeeaeseesssseessssssssssssssssssssssssssssssnnes

navrh rozhodnuti 0 uplatn&nych NAMItKACK. .............oovviiiiiiiii e
vyhodnoceni uplatn&nych PHAPOMINEK .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eerreerrrrrrnes
SIOVNAVACT tEXE S VYZNACENTT ZIMEBN ...ueiiiiiiiieitietieeeeeeeeeeeaaeeeeeeeeeasesessesssssasssssssssssssssssssasssssssssssssssnssssnnnes






OBEC ZERNOVICE

Zastupitelstvo obce Zernovice, pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a pfedpisl (dale téz jen ,stavebni zakon"), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho z&kona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 z4kona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén
a predpist (déle téz jen ,vyhlaSka 500%)

vydava
Zménu é. 1 Uzemniho planu ZERNOVICE

NAVRH ZMENY €. 1 UZEMNIiHO PLANU

Zménou ¢&. 1 UP Zernovice se méni Uzemni plan Zernovice takto:

NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

e Vkapitole se v datu vymezeni zastavéného Uzemi v prvni vété meéni text z ,Cervnu 2011" na
.1. 11. 2018

b) zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

e V podkapitole ,Architektonické a urbanistické hodnoty” jsou ,Podminky ochrany” nahrazeny odstavcem:
LOchrana architektonickych a urbanistickych hodnot

- Ve vymezené urbanisticky hodnotné ¢asti sidla (viz grafickd ¢ast) nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a G¢€inky provozu
kulturni hodnoty Gzemi.

- Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré dé&je, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat
napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi
a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb arekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty
prirodni a kulturni.

- Stavby i zmény staveb musi disledné respektovat charakter, prostorové uspofaddani a méfitko
dochované zéastavby - zejména dodrZeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradiénim
sousednim stavbam (tj. charakteristicky obdélnikovy pUdorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar
a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily).

- Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Gpravy, které by znehodnocovaly
dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

- Dulezité je FeSit pfechod urbanizované casti zastavéného Gzemi do neurbanizovaného Gzemi tak,
aby nedoSlo kvaznému naruSeni obrazu sidla. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit
negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

- U vyznamnych vyhlidkovych bodd - mist jedineCnych vyhledl, ze kterych je mozno shlédnout
zajimavé partie obce a krajiny je nutné pfipustit Cinnosti, vystavbu a zdméry, které by mohly tato
mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledd podpofit odpocivadly.”




Do podkapitoly ,Kulturni hodnoty* se vklada pfed ,Podminky ochrany” text:

Nemovité kulturni pamatky

Pamatkové chranéné objekty v daném feSeném Uzemi lze povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty
Uzemi, které jsou tzemnim planem zachovany a respektovany.

Jejich vycet je uveden v Odavodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZziti Gzemi.

Archeologické lokality

Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoZznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro pfipadné archeologické
nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Ve spravnim Gzemi obce Zernovice se nachazi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu
kulturnich pamétek CR.

Jejich vycet je uveden v Odavodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti Gzemi.

Misto vyznamné udalosti, pietni misto

V feSeném Gzemi se nachazi dvé pietni mista - pomnik padlym v I. svétové véalce na navsi v Zernovicich,
pamétnik letecké katastrofy ze Il. svétové valky na Kobyli hore.”

V podkapitole ,Pfirodni hodnoty" jsou nahrazeny ,Podminky ochrany* odstavcem:
LOchrana pfirodnich hodnot

- Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

- Dle mistnich podminek jsou uzemnim planem zpfesnény plochy prvkd USES s nutnosti
respektovani alespofi minimalni Sife a zachovani charakteru Gzemi. Budou minimalizovany
pfipustné stavby ve volné krajiné (dopravni a technicka infrastruktura), které nenaruSi celkovy raz
krajiny a puvodni zastavby a neohrozi pfirodu.

- Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromd a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném UGzemi. Vysadbou izola¢ni zelené lze potlacit pusobeni ruSivych dominant
v obrazu obce, pfedevsim pak u ploch vyroby a skladovani.

- Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou do¢asného oploceni pastvin.

- Lze pfipustit vystavbu posedu, pokud nedoje k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porosta.”

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

[ VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V tabulce vymezenych zastavitelnych ploch dochézi ke zméném:
- uplochy B 1 se v limitech vyuziti Gzemi doplfiuje text: ,radioreléova trasa“;

- u plochy TI 22 se v limitech vyuZiti Gzemi nahrazuje text ,vzdalenost 50 m od okraje lesa textem:
,=azemi s archeologickymi nélezy*;

- vypousti se plochaB 7 aB 11:

Plocha bydleni - RD - vychodné& od sidla Zernovice, lokalita je situovana
u vodniho toku, ktery ji déli od zastavitelného Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

B7 0,23

Plocha bydleni - RD - vychodné& od sidla Zernovice, lokalita je situovana

u vodniho toku, ktery ji déli od zastavitelného Uzemi.

B 11 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0.48

Limity vyuZziti dzemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.




- vkladaji se nové zastavitelné plochy B 30 a Tl 31:

Plocha bydleni - RD - jihovychodn& od sidla Zernovice navazujici

na stavajici zastavbu.

B 30 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0.48

Limity vyuZziti Uzemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha technické infrastruktury - vodojem - jihozéapadné od sidla

Zernovice.

T3t Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0.17

Limity vyuZziti dzemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovéani, vymezeni
ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

[ KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

e Do podkapitoly ,Zasobovéani pitnou vodou“ se za prvni vétu vkldda text: ,Navrhuje se koridor pro
vodovod véetné jeho napojeni na navrhovanou plochu technické infrastruktury (vodojem) jihozapadné od
sidla Zernovice*.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

[ NAVRH SYSTEMU USES

e Pod tabulkami prvkd USES na konci podkapitoly se nahrazuje text ,pfirodni a smiSené nezastavéné"
textem: ,prvkd USES."

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely
uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zéakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

[ VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

e Vtabulce ,Definice pouZzitych pojmi“ se vypousti v podminkach pro vySkové vyuziti Gzemi ,- vySkou
podlazi se rozumi béZzna vyska do 3,5 m;".

e Vtabulce ,Definice pouzitych pojmd“ se do podminek pro vySkové vyuziti Gzemi vklada text:

- nadzemnim podlazim se rozumi bézn& vyska podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se béZna
vysSka rozumi 3,5 m;

s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

- do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, apod.



Do tabulky ,Definice pouZzitych pojm(“ se vklada:

Ostatni pojmy

Lehky pristfeSek
- jednoprostorova stavba slouZzici jako docasny Ukryt dobytka pfed neprfiznivymi povétrnostnimi
vlivy, kterd svym vzhledem, umisténim nebo provozem nenarusi krajinny raz, Zivotni a obytné
prostredi. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt o velikosti do 25 m® Nosné prvky
mohou byt zabudovany do betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby
odstranény, 7Zadna jind ¢ast nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevreny.

Senik
- nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni dievéna stavba do 25 m® slouZici vyhradné
k uskladnéni sena, popripadé slamy, jejiz maximalni vySka od terénu po hreben stfechy cini
8 m.

Drobné stavby
- pozemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m* a vyska 4,5 m.

Odpocivadla
- lavicky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Drobna femesina a vyrobni zarizeni

- je takové zarizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichZ negativni vliv na okoli neprekroci vlastnické
hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele
obce, s malym poctem zaméstnancd (napr. truhla/ské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny,
kovoobrabéci dilny, klempirstvi, apod.).

Podminky pro vyuziti ploch bydleni - stav:
- v pfipustném vyuZiti se do prvni véty za text ,Zmeény staveb” doplfiuje text ,a vystavba nového*;

- v podminéné pfipustném vyuZiti se ve vyctu ploch pro 1 rodinny ddm mezi plochami B 8 a B 26
nahrazuje ,a"“ ¢arkou a za plochu B 26 se doplfiuje ,a B 30%

- v pripustném vyuZiti se pred text ,vefejna prostranstvi a zelef“ vklada: ,rozSifeni a smeérové i
vysSkové Upravy trasy mistnich a Géelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd,

Podminky pro vyuziti ploch bydleni - navrh:

- do pfipustného vyuZiti se pred text ,vefejnd prostranstvi a zelen* vklada: ,rozSifeni a smérové i
vySkové Upravy trasy mistnich a Gucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd”,

Podminky pro vyuziti ploch ob&anského vybaveni - stav:

- do pfipustného vyuziti se pred text ,vefejna prostranstvi a zelefn* vklada: ,rozSifeni a smérové Ci
vySkové Upravy trasy mistnich a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametrd”,

Podminky pro vyuziti ploch vefejnych prostranstvi - stav, navrh:

- do pripustného vyuZiti se za ,vysadba zelené obecné,” vklada text: ,vodni plochy* a pfed text ,stavby
souvisejici s vytvorenim technického zézemi a technické infrastruktury® se vklada: ,rozSifeni
a sméroveé ¢i vySkové Upravy trasy mistnich a G¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametrd”.

Podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani - stav:

- do pfipustného vyuziti se pred text ,netradicni zdroje vytdpéni“ vklada: ,rozSifeni a smérové i
vySkové Upravy trasy mistnich a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametr(®“.

Pod podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani se doplfuji podminky pro vyuziti ploch smiSenych
vyrobnich:




Vyroba a skladovani v€etné zemédeélskych staveb.

Farmy a ¢innosti zemédélské vyroby a zemédélskych provozu, zahradnické a zelinarské aredly, chovatelské
aredly, zemédélské a zpracovatelské provozovny.

Sklady, skladové plochy, manipulacni plochy, zafizeni pro obchod a administrativu.

Parkovéani a odstavovani osobnich a nakladnich automobil a mechaniza¢nich prostfedkud, déle stavby ke
stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na
vlastnim pozemku.

Dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, rozSifeni ¢i smérové a vysSkové
Upravy tras mistnich a uUc€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq,
cykloturistické a turistické trasy, verejna zelen, vefejna prostranstvi, vodni plochy.

Bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pred
negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb
pro bydleni, dale ojedinéle ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani.

Stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domu.

VSechny provozy a c&innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich z6n a zasahuji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplUsob vyuZiti Gzemi), vyroba se silnym dopadem na
Zivotni prostredi.

U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi nez
1 000 m%

doplnkové stavby, dostavby a pFistavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti 35 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé.

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vySku na
maximalné 11,5 m).

e Podminky pro vyuziti ploch téZby nerostu - stav:
- do prfipustného vyuziti se za text ,nezbytna technicka a dopravni infrastruktura“ vklada: ,rozsifeni
a smérové Ci vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a G¢elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd*.
e Podminky pro vyuziti ploch vodnich a vodohospodéiskych - stav:

- do pfipustného vyuziti se za text: ,a vystavbu technické infrastruktury” vklada: ,rozSifeni a smérové
¢i vySkové Upravy trasy mistnich a uUc€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do
normovych parametrd*;

- v nepfipustném vyuZziti se nahrazuje text: ,Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti“ textem:

9



.NepFipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vcetné odstaveni mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona:

- umistovat stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi;

- umistovat stavby pro lesnictvi;

- realizovat téZzbu nerostd mimo stanoveny dobyvaci prostor ,Kobyli hora“, vymezené lozisko
nerostnych surovin ,Prachatice - Kobyli hora“ a chrdnéné lozZiskové Uzemi Zernovice;

- umistovat stavby a takova technickd opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologickéa a informaéni centra.”

e Podminky pro vyuZziti ploch zemédélskych - stav:

do pfipustného vyuziti se za text: ,u€elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto 4zemi*
vklada: ,rozSifeni a smérové ¢&i vysSkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd*;

Vv pfipustném vyuziti se v textu: ,... umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti..." rusi
slovo ,zabezpeceni“ a do zavorky s vyctem pfipustnych staveb pro zemédélské ¢innosti se doplfiuje
na zacéatek slovo ,napf.“ a na konec text ,bez oploceni*;

do podminéné pfipustného vyuziti se doplfuje text: ,Doasné oplocenky jen v pfipadé oploceni

lesnich Skolek, obor a ochrany porostt pfed zvéfi za podminky, ze se bude jednat o docasné

ohrazeni pozemku (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena

propustnost krajiny*;

VvV nepfipustném vyuZiti se nahrazuje text: ,Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.“ textem:

.Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

vcetné odstaveni mobilnich domd. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského

pudniho fondu, poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné oploceni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu, oploceni obor);

- nelze realizovat téZbu nerostd mimo stanoveny dobyvaci prostor ,Kobyli hora“, vymezené
lozisko nerostnych surovin ,Prachatice - Kobyli hora" a chranéné loziskové uzemi Zernovice;

- stavby a takovd technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo
cykKlistickych stezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, poruSovat
funk&nost melioracnich opatfeni a staveb.”

e Podminky pro vyuZiti ploch lesnich - stav:

do pfipustného vyuZiti se za text: ,nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury” vklada:

.rozsifeni a smérové ¢i vyskové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci

(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(.”

v nepfipustném vyuZiti se nahrazuje text: ,Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.“ textem:

.NeprFipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

v&etné odstaveni mobilnich domd.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- umistovat stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemédélstvi;

- oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf.
specifické zplsoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, obory, vybéhy pro
chovnou zvér);

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zpisobem, ktery zachova jejich prostupnost
na navazujici zemédelské a lesni pozemky;
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- realizovat t&Zbu nerost(;

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, kter4 zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem
pro turisty).”

e Podminky pro vyuZiti ploch pfirodnich - stav:

- do pfipustného vyuZiti se za text: ,a U€elovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé*
vklada: ,rozSifeni a smeérové C&i vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a Gcelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru.”

e Podminky pro vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného Gzemi - stav:

- do pfipustného vyuziti se za text: ,a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury” vklada:
.fozSifeni a smérové Ci vyskové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistnich a U€elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametru.”

- v podminéné pfipustném vyuziti se v textu: ,... umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské
¢innosti..." rusi slovo ,zabezpeceni a do zavorky svyctem podminéné prfipustnych staveb

pro zemédélské ¢innosti se doplfiuje na zacatek slovo ,napf.“ a na konec text ,.bez oploceni*;

- do podminéné pfipustného vyuziti se dopliuje text: ,Docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni
lesnich Skolek, obor a ochrany porostt pfed zvéfi za podminky, Ze se bude jednat o docasné
ohrazeni pozemku (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny*;

- v nepripustném vyuziti se nahrazuje text: ,Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuziti, které by
snizovaly soudasny stuperi ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES a déle pak
zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by
znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich Casti biokoridorl, odvodnovani pozemku, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné
vyuziti je toto Uzemi nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy).” textem:

.Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

vcetné odstaveni mobilnich domd.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni vcetné oploceni pro zemeédélstvi (mimo podminéné
pFipustnych);

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct, oploceni obor);

- nelze realizovat téZzbu nerostd mimo stanoveny dobyvaci prostor ,Kobyli hora“, vymezené
loZisko nerostnych surovin ,Prachatice - Kobyli hora“ a chranéné loZiskové Gzemi Zernovice;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologickda a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédeélského pidniho fondu, poruSovat
funkénost melioracnich opatfeni a staveb.”

e Vkladaji se podminky pro vyuZiti ploch prvki USES:

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné ¢ podminéné pfipustné, které zajisStuje vysoké zastoupeni druhd organismu
a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZzuje aktualni
miru ekologické stability souasnych USES nebo neznemoZiiuje zaloZeni navrhovanych USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a i¢elové komunikace,
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cyklistické a pési komunikace), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri a nezbytné stavby pro lesni
(napf. krmelce) a vodni hospodarstvi, stavby vodnich n&drzi, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni
pfivalovych desStl, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni
schopnosti krajiny za spinéni podminky nejmensiho zasahu a narudeni funkgnosti USES a nevytvareni
migracnich bariér.

Nepripustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zplsobu
vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost USES, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych
k zac¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim. Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
prirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekdzek v pohybu zvére a lidi.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

e V podkapitole ,Umistovani staveb do vzdéalenosti 50 m od okraje lesa“ se nahrazuje prvni véta textem:
~Je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemku, neZ je
pramérna vyska blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni
lokality. Déle je nutné, aby byl zajiStén dostatecny pfistup do okolnich lesd s ohledem na soucasnou
mechanizaci vyuzivanou v lesnim hospodarstvi.”

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkidim a stavbam vyvlastnit

e Do podkapitoly ,Vefejné prospésné stavby“ se vklada tabulka s nadpisem ,technicka infrastruktura -
zasobovani vodou*:

KOD UCEL

Navrh koridoru vodovodu a vodojemu - jihozapadné od sidla Zernovice; stavba vefejné

vi technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvo;.

e Ke stavajici tabulce vefejné prospésné stavby COV a kanalizace se vklada nadpis: ,Technicka
infrastruktura - odkanalizovani* a v tabulce se ve sloupci ,Ucel* nahrazuje popis textem: ,Navrh koridoru
kanaliza¢niho shérace a COV - severovychodné od sidla Zernovice*.

j)  vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené lhaty pro vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

e V posledni vété se méni lhdta pro pofizeni tzemni studie z &isla ,10" na ,4“ a text* ,vydani této uzemné
planovaci dokumentace” se nahrazuje textem* ,nabyti prdvni moci Zmény €. 1 UP Zernovice".

Graficka ¢éast zmény €. 1 se sklada z nize uvedenych vykresu:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemf 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Zména &. 1 Uzemniho planu Zernovice byla pofizena zkracenym postupem podle § 55a a § 55b zakona
€. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), na zékladé Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Zernovice za obdobi let 2013 - 2017 schvéalené usnesenim zastupitelstva
obce Zernovice €. 63/11/2017 ze dne 02. 11. 2017. O zkraceném postupu pofizeni zmény Gzemniho planu
rozhodlo zastupitelstvo obce Zernovice svym usnesenim &. 12/3/2018 dne 01. 03. 2018.

Projektantem Gzemniho planu je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ceské Budgjovice, Ing. arch. Jaroslav Danék,
pofizovatelem je Méstsky Ufad Prachatice, odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje.

Navrh zmeény Uzemniho pladnu a ozndmeni o konani vefejného projednani byly doruceny vefejnou
vyhlaskou &j. MUPt: 41353/2018/VV ze dne 18. 12. 2018 (na Gfedni desce obce Zernovice vyvéseno dne
18. 12. 2018, sejmuto dne 7. 2. 2019, elektronicky vyvéSeno 18. 12. 2018, sejmuto 7. 2. 2019, na ufedni
desce M&U Prachatice vyvé3eno dne 19.12.2018, sejmuto dne 6.2.2019, elektronicky vyvéseno
19. 12. 2018, sejmuto 6. 2. 2019). Verfejné projednani se konalo dne 29. 1.2019 na Obecnim Gfadu
Zernovice. Ve vefejné vyhlasce byla dale oznamena |hata pro uplatfiovani namitek nebo pfipominek a dale
bylo ozndmeno misto a doba, kde je ndvrh zmény Uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti.

K vefejnému projednani byly opatfenim pofizovatele ¢j. MUPt 41353/2018/Ozn ze dne 18.12.2018
jednotlivé prizvany také obec Zernovice, krajsky Gfad, dotdené organy a sousedni obce. V uvedeném
opatfeni byla ozndmena Ih(ta pro uplatfiovani stanovisek a pfipominek a déle bylo ozndmeno misto
a doba, kde je navrh zmény Gzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti.

Nasledné byl navrh zmény Gzemniho planu v€etné vSech stanovisek dotéenych organt (pfipominky ani

namitky nebyly uplatnény) pfedan dne 19. 02. 2019 krajskému Gfadu pro vydani stanoviska z hlediska

zajisténi koordinace vyuzivani s ohledem na SirSi Gzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje

a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko o posouzeni bylo vydano pod ¢j. KUJCK

26069/2019, sp.zn. OREG/93634/2017/jasi SO5 dne 26. 02. 2019 a neobsahovalo Zadné upozornéni na

nedostatky z hlediska koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na SirSi izemni vztahy a souladu

s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Na zakladé vysledku vefejného projednani byl navrh zmény Gzemniho planu upraven a predlozen
zastupitelstvu obce k vydani.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Uzemi FeSené Zménou ¢&. 1 UP Zernovice nema vliv na sousedni spravni tUzemi, nebot FeSené lokality
nemaji pfimou vazbu na spravni tzemi sousedicich obci.

Veskeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v GUzemi jsou zobrazeny
ve Vykresu SirSich vztahu.

Zménou ¢&. 1 bylo upraveno el. vedeni VN 22 kV dle UAP ORP Prachatice a aktualniho stavu a byla zajisténa
navaznost na UPD sousednich obci.

Dale bylo Zménou €.1 doplnéno a upraveno vymezené ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné
a radioreléové trasy vcetné vysilace.

Z hlediska $irich vztahti v Gzemi nebude mit Zména &. 1 UP Zernovice zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

\v/YHODNoglENi SOULADU SBEPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE
CR, VE ZNENIi AKTUALIZACE C. 1

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim vlady CR dne
15. dubna 2015 (déale jen ,APUR") se Zména ¢. 1 UP Zernovice nedotykd Zzadnych zameérd vychazejicich
z APUR.

Zmeéna uzemniho planu vychazi zrepublikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi formulované v kap. 2 APUR.
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Zména é. 1 UP Zernovice je zpracovana v souladu s APUR Ceské republiky.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje byly pofizeny Krajskym ufadem JihoCeského kraje a nabyly
ucéinnosti dne 7. 11. 2011.

e 1. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla u¢innosti dne 6. 1. 2015
. aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla u&innosti dne 6. 1. 2016
. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla uginnosti dne 6. 1. 2016
. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla uginnosti dne 9. 3. 2017
. aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla Gginnosti dne 9. 3. 2018.

Zména &. 1 UP Zernovice je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR").

Zména ¢. 1 UP Zernovice vychazi z priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
formulované v kap. a) vyrokové ¢asti AZUR.

Zména &. 1 UP Zernovice minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pFirodni, krajinné a kulturni
hodnoty v Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pro ochranu
krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi jsou Zménou €. 1 UP Zernovice navrzeny podminky prostorového
usporadani urbanizovanych ploch.

D 01T W N

Ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni jejich pozdéjSich aktualizaci vyplyvda, ze tzemi obce
neni soucasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, specifické oblasti, rozvojovych ploch, koridor(
a ploch dopravni atechnické infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability ¢i Uzemnich rezerv
nadmistniho vyznamu. Na Gzemi obce nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby &i verejné
prospésna opatfeni a asanace.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR“) vyplyvaji
pro Gzemi feSené Zménou &. 1 UP Zernovice tyto priority:

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMIi KRAJE - VIZ KAP. E) AZUR
Zména ¢&. 1 UP Zernovice:

e respektuje ochranu pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
dle vymezeni krajinného typu,

e pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou zohledfiovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkci lesa,

e nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované Gzemi,
e pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou zohlednény zasady ochrany pfirody a krajiny,

e pfi stanovovani podminek vyuZiti Uzemi dba na posilovani retencni schopnosti Uzemi, ve vztahu
k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci,

e respektuje vodohospodarské zajmy v Gzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich toku, vodnich ploch
a ochranu zdroji podzemni a povrchové vody,

e vytvaii podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky, dba na kvalitu feSeni jejich
okoli,

e vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje,

e respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvk{ a segmentu
ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu vymykajici se méfitku
krajiny i charakteru zastavby a vyrazné naruSujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz
a negativné ovlivriujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostfedi,

e podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Gzemi.

STANOVENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANI NEBO DOSAZENI - VIZ KAP. F) AZUR

Uzemi obce Zernovice naleZi do typu krajiny lesopolni.
Zména ¢&. 1 UP Zernovice zachovava charakter tohoto typu krajiny tim, Ze:
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e zachovava v nejvySSi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporuje
doplriovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvkd stavajicich,

e podporuje retenéni schopnost krajiny,

e Uzemné planovacimi nastroji podporuje respektovani znak( historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbu.

Zména é. 1 UP Zernovice je zpracovana v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

d) soulad navrhu Gzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména €. 1 je vypracovéana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovéani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu v platném znéni, nebot respektuje koncepci
rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, které byly stanoveny v platné UPD.

* zmeéna vytvari podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v pfimé
vazbé na zastavéné Uzemt;

» zmeéna chrani charakter i urbanistickou strukturu Gzemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tim, Ze doplfuje jednotlivé podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti;

* zmeéna stanovuje podminky vyuziti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. U ploch nezastavéného Gzemi byly provéfeny stanovené podminky pro
vyuziti uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona
ve znéni po novele stavebniho zakona €. 350/2012 Sh. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznaéné
ziejmé, jaké zameéry je mozno v krajiné povolovat;

* je dodrzena celkova koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Gzemi;

e rozsah zastavitelnych ploch je FeSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

» vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych rozpoctd — navrhované plochy
jsou dobfe napojitelné na dopravni systém i na technickou infrastrukturu;

e uplatiuje poznatky z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a paméatkové
péce a udava podminky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Uzemniho planovani,
pfedevsSim stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu a navazujicimi vyhldSkami, nebot respektuje poZzadavky na vymezovéani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi
a soucasné je zména zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu, textova a grafickd cast
obsahuje néleZitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

f)  soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organa podle zvlaStnich pravnich predpisq,
popfipadé s vysledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény Uzemniho planu v ramci vefejného projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

1) Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha — z hlediska ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi podle
zakona ¢€.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), v plathém znéni,
uplatnén pozadavek na vypuSténi nepfipustného regulativu téZzby nerostd v plochach vodnich
a vodohospodéarskych, zemédeélskych a lesnich nachéazejicich se ve stanoveném dobyvacim prostoru
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.Kobyli hora“, lozZisku nerostnych surovin ,Prachatice-Kobyli hora“ a chrdnéném loZiskovém UGzemi
Zernovice.

Vyhodnoceni: Stanovisko se respektuje. Na plochich vodnich a vodohospodarskych, zemédélskych
a smiSeného nezastavéného Uzemi nachéazejici se ve stanoveném dobyvacim prostoru ,Kobyli hora“,
loZisku nerostnych surovin ,Prachatice-Kobyli hora* a chranéném loZiskovém Gzemi Zernovice byla
vypusténa podminka nepfipustnosti téZby nerostd. Plochy lesni do uvedenych chranénych prostord
nezasahuiji.

2) Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu stétni spravy I, Ceské Budgjovice — z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi upozornéni, Ze navrzenéa plocha Tl a TI31, koridor pro vodovod zasahuje
gasteéné do chranéného loZiskového Gzemi stavebniho kamene &. 03390000 s nazvem ,Zernovice®,
z tohoto divodu bude tfeba umisténi a provedeni stavby vyZzadovat po pfedchozim projednani
s obvodnim banskym Ufadem vydani zavazné stanovisko organu kraje v pfenesené pasobnosti

Vyhodnoceni: Uvedené upozornéni se bere na védomi a bude naplnéno v navazujicich spravnich
fizenich.

3) Obvodni bansky Gfad Plzerf — vydano souhlasné stanovisko.
4) Ministerstvo obrany CR —vydan souhlas s pfedloZzenym navrhem zmény Gizemniho planu.

5) Krajsky Gfad - Jihogesky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi — z hlediska § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny souhlasi s ndvrhem zmeény tzemniho planu, ndvrh zmény Uzemniho planu nemdze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost EVL a PO leZicich na Uzemi v pusobnosti krajského Gfadu, z hlediska ostatnich z&mu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny uplatnén poZadavek, aby v textové €asti v kapitole
f) vyroku navrhu zmény &.1 UP byla doplnéna nasledujici podminka pro plochy zemédélské — stav (Z)
a plochy smiSeného nezastaveného Gzemi — stav (SN): zména kultury u zemédeélské pudy je pfipustna
pod podminkou, Ze se jednd o zemédélskou plidu nizsi kvality (napf. zamokfené, podmacené pozemky)
nebo o pidy s IV. a V. tfidou ochrany.

Vyhodnoceni: Stanovisko se respektuje. Ochrana kvalitni zemédélské pddy je v uvedenych plochach
zajiSténa tak, Ze navrh zmény Gzemniho planu pripousti zmény kultur bud’ v ramci zemédélské pudy
(na trvalé travni porosty, ornou pddu a sady) nebo zalesriovani. V pfipadé zalesriovani je stanovena
podminka, 7Ze se nemdZe jednat o zemédélskou pddu vI. a Il. tfidé ochrany (v pfipadé ploch
zemédélskych) nebo, Ze zalesnéni je mozné za splnéni zdkonnych podminek (v pripadé ploch
smiSeného nezastavéného Gzemi).

6) Krajsky GFad-Jihogesky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi — z hlediska zakona &.334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, udélen souhlas
s predpokladanym z&borem ZPF.

7) Krajsky Gfad-Jihogesky kraj, odbor RR, UP, SR a | — neuplatnéno Zadné upozornéni na nedostatky
z hlediska koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi izemni vztahy a souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi

Ve schvalené Zpravé o uplatiovani UP Zernovice nebyl obsaZen poZadavek krajského Gfadu na
vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dle stanoviska odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajskeho Ufadu - JihoCesky kraj
¢j. KUICK 101498/2017/0ZZL/2 ze dne 25.8.2017 neni pozadovano vyhodnoceni vlivd zmény UP
Zernovice na zivotni prostredi.
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i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavoda, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského Ufadu podle 8 10g zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zékond (zédkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich predpist nebylo vydano.

i)  vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu
s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Navrh zmény €. 1 byl zpracovan na zakladé zpravy o uplatiovani UP Zernovice za obdobi let 2013 - 2017
schvélené zastupitelstvem obce Zernovice. Zména respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni
poZadavkud dotéenych organu, krajského tradu a obce.

Pozadavky a pokyny plynouci ze schvéaleného zadani, které slouzily jako podklad pro zpracovani této zmény
Gzemniho planu, byly spinény takto:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce

VSeobecné pozadavky

- byly respektovany a aktualizovany limity vyuziti Gzemt;
- byl provéfen soulad tzemniho planu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani;
- byly zohlednény krajské priority Uzemniho planovani.

PoZadavky na rozvoj tzemi
V rdmci zmény Uzemniho planu byly provéfeny poZzadavky na rozvoj Uzemi ze strany vefejnosti:

- byl provéfen zplsob vyuZiti pozemku KN st. 176 a souvisejici ¢ast parc. & 59, k.G. Zernovice,
avramci aktualizace zastavéného Uzemi byl zahrnut dle zpusobu vyuZiti do ploch smiSenych
vyrobnich; byly nové stanoveny podminky pro vyuZziti;

- plocha bydleni za G€elem vystavby rodinného domu na pozemku KN parc. €. 381/9 a 381/10,
k.0. Zernovice, nebyla do zmény zahrnuta z divodu, Ze se jedna o zamér ve volné krajing, ktery
zasahuje do lokalniho biokoridoru a ochranného pasma lesa;

- pozemky KN parc. &. 874/1 a 874/2, k.4. Zernovice, byly zahrnuty mezi zastavitelné plochy bydlent;

Pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi

- zmeénou Uzemniho planu byly doplnény nové identifikované hodnoty Uzemi a stanoveny podminky
jejich ochrany.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provérfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- byla aktualizovidna hranice zastavéného Uzemi a do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely a dalSi pozemkové parcely, které s nimi tvofi
souvisly celek:

« pozemek KN st. 118 se stavbou vodojemu a souvisejici KN parc. &. 129/3, k.U. Zernovice;
byl zménou zahrnut mezi plochy technické infrastruktury;

« napozemku parc. &. 184, k.U. Zernovice, se nachazi pouze jeden objekt zemé&délské vyroby,
ktery byl zahrnut dle aktualniho stavu mezi stavajici plochy vyroby a skladovani (st. 157,
k.0. Zernovice). Z hlediska ochrany nezastavéného Gzemi jsou dalSi stavby na tomto
pozemku neZadouci, ztohoto divodu byl tedy pozemek parc. &. 184, k.G. Zernovice,
ponechan v zemédélském padnim fondu jako trvaly travni porost;

» Dbyl provéfen zpUsob vyuziti pozemku KN st. 176 a souvisejici ¢ast parc. €. 59,
k.G. Zernovice, a v ramci aktualizace zastavéného Gzemi byl zahrnut dle zpusobu vyuziti do
ploch smiSenych vyrobnich; byly nové stanoveny podminky pro vyuZiti,

» do zastavéného Uzemi byly pfevedeny vyuzité zastavitelné plochy KN st. 169 se stavbou pro

bydleni a souvisejici KN parc. €. 123/7 a 123/1, KN st. 182 se stavbou pro bydleni
a souvisejici ¢ast parc. €. 632/38, vSe k.U. Zernovice,
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* Dbyla provéfena opravnénost zahrnuti pozemkd KN parc. €. 207/2, 206/2 a 959,
k.0. Zernovice, do zastavéného Uzemi a jejich vymezeni jako plocha bydleni. Pro uvedené
pozemky byl stanoven zpusob vyuZiti dle jejich aktualniho stavu, tj. plocha zemédélska;

« Dbyl provéfen zplsob vyuZiti ¢asti pozemku parc. &. 128, 133/1 a 133/53, k.U. Zernovice,
atyto pozemky byly Caste€né zahrnuty do zastavéného Uzemi jako plochy vefejnych
prostranstvi;

- byla opravena zfejméa nespravnost u podminek vyuZiti ploch bydleni - stav, tj. vedle zmén staveb
individuélniho bydleni byla pfipusténa i vystavba novych rodinnych dom;

- U nové vymezenych zastavitelnych ploch byla vyhodnocena jejich potfeba s ohledem na zajmy
ochrany ZPF;

- byly pfehodnoceny podminky umistovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na proveéfeni uspofddani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén
- na zéakladé pozadavku obce byl zménou navrzen vodovod vEetné jeho napojeni na plochu technické
infrastruktury (plocha pro vodojem) v jizni a jihozapadni ¢4sti Zernovic;
- vramci zmény byly |épe stanoveny Uzemni podminky pro zlepSeni Sitkovych a smérovych
parametrd nevyhovujicich Usekd silnic 1. a Ill. tfidy, tj. byla umoZnéna jejich realizace ve vSech
plochéach s rozdilnym zpusobem vyuziti;

- vramci zmény bylo prehodnoceno umisténi COV a z ddvodu maximalniho vyuZiti stavajici
kanalizaéni stoky byla trasa navrzené kanalizace posunuta.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- zmeénou Uzemniho planu bylo upfesnéno a doplnéno vyslovné vylou€eni umisténi vybranych staveb,
zafizeni ¢i jinych opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, v€etné oploceni,
uvedenych v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona, v nezastavéném Gzemi; byl konkretizovan charakter
krajiny a verejny zajem na jeho ochrané;

- byl provéfen a zohlednén stfet zadméru vyuZiti pozemkd KN parc. €. 381/9 a parc. ¢. 389/10,
k.G. Zernovice, jako plochy bydleni s lokalnim biokoridorem LBK 1 a ztohoto ddvodu nebyly
pozemky zménou zahrnuty do zastavitelnych ploch.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

- vramci zmény byla posouzena potfeba vymezenych Gzemnich rezerv pro bydleni B 23 a B 24
a z davodu jejiho trvani byly tyto Gzemni rezervy v Gzemnim planu ponechany.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim U(zemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

- vsouladu se soucasnymi metodickymi vyklady byla pfehodnocena Ihita pro pofizeni GUzemnich
studif.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Gzemniho pldnu a na usporadani obsahu jejiho
odavodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

- navrh zmény tGzemniho planu byl zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, a vyhlaSky ¢&. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni, a vyhlaSky ¢€. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence GUzemné
planovaci ¢innosti, v plathém znéni;

- néavrh zmény Uzemniho planu byl zpracovan ve formé ,novela zakona“, soucasti je srovnavaci text
vyrokové ¢asti s vyznacenim zmén (Uplné znéni);

- dokumentace zmény Uzemniho planu byla zpracovana nad mapovym podkladem aktudlni katastralni
mapy.
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Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivih zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi
- dle stanoviska odboru zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského Ufadu - JihoCesky kraj
¢j. KUJCK 101498/2017/0ZZL/2 ze dne 25. 8. 2017 neni pozadovano vyhodnoceni vlivii Zmény UP
Zernovice na zivotni prostredi;

- pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho pldnu neobsahuji poZzadavky, které by mély mit
podstatny vliv na uplatnéni poZzadavku vyhodnocenti jejich vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Redeni Zmény é. 1 Uzemniho planu Zernovice je zpracovano v souladu s pokyny propracovani
navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény obsazenymi ve zpravé o uplatnovani
UP Zernovice.

k) komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Davodem pofizeni Zmény &. 1 UP Zernovice je pfedevsim potfeba aktualizace limitG v FeSeném Uzemi,
individualné podané Zadosti o zménu Uzemniho pldnu pro moznost vystavby rodinnych domu a skute¢nost,
Ze vymezené zastavéné Uzemi jiZ neodpovida aktualnimu stavu. Vhodnost jednotlivych poZzadavkd byla
komplexné provérena a projednana.

Plocha bydleni za G&elem vystavby rodinného domu na pozemku KN parc. &. 381/9 a 381/10, k.U. Zernovice,
nebyla do zmény zahrnuta z divodu, Ze se jedna o zamér ve volné krajing, ktery zasahuje do lokalniho
biokoridoru a ochranného pasma lesa.

Nové vymezené zastavitelné plochy nemohou zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného
UP Zernovice.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména &. 1 UP Zernovice neméni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze upfesfiuje
a dopliiuje jiz dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni vychazi z pozadavku obce na provedeni zmény
a ze zpravy o uplatiiovani UP Zernovice, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislugnych zmén.

ODUVODNENI VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMI

V celém spravnim Uzemi obce byla aktualizovana hranice zastavéného GUzemi podle § 58 odst. 2 stavebniho
zakona, resp. byla do Uzemniho planu doplnéna chybéjici zastavéna Uzemi. V aktualizovaném zastavéném
Gzemi byly podle stavajiciho zpusobu vyuZziti vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v plathém znéni. Tzn., Ze byly
do zastavéného Uzemi zahrnuty stavajici obytné a hospodarské budovy véetné s nimi souvisejicich pozemku
a podle pravniho stavu byl stanoven jejich zpusob vyuziti.

Aktualizovana zastavéna Uzemi jsou patrna z Vykresu z&kladniho €lenéni tzemi a Hlavniho vykresu.

ODUVODNENI VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Zménou Uzemniho planu byly z ddvodu aktualizace doplnény nékteré nové identifikované hodnoty Uzemi
(urbanisticky hodnotnd cast sidla, pietni mista) a byly doplnény podminky ochrany architektonickych,
urbanistickych, kulturnich a pfirodnich hodnot.

OCHRANA URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH A KULTURNICH HODNOT

Zména &. 1. UP Zernovice respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeji celkovy obraz i zasazeni do
krajiny a chrani vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy pfed nevhodnou zastavbou.

Zménou €. 1 byla vymezena urbanisticky hodnotné ¢ast sidla, kde nebudou umistény stavby, které by ji
znehodnotily.

Nova vystavba nadzemnich objekttd musi navazovat na uspofadani ptvodni zastavby typické pro tuto oblast,
tj., zachovat hustotu zastavby (izolovana staveni v zahradéch), dodrZzeni hmot a proporci objekt( vzhledem
k stdvajicim tradi¢nim sousednim stavbam (charakteristicky obdélnikovy padorys, vySka hrebene, vyska
fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily).

OCHRANA KULTURNICH HODNOT
Kulturni hodnoty byly doplnény o dvé pietni mista.
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OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Zménou ¢&. 1. UP Zernovice je chranéno celé spravni tzemi, nebot se jedna o unikatni zemi se zachovalou
pfirodou, s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobyCejnou pestrosti biotopl. Pfirodni charakteristika
Zernovic je utvarena jednotlivymi slozkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym pomérem, biologickym
zafazenim, vegetaci a klimatem.

Uzemnim planem jsou chranény prvky lokalniho tzemniho systému ekologické stability.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot jsou stanoveny z divodu ochrany krajinného rdmce (tvofeného lesy,
krajinnou zeleni, pfirodnimi a vodnimi plochami), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou na
USES.

Ochrana lesl, vodnich ploch, tokd a pfirodnich ploch je navrZzena formou podminek vyuziti Gzemi
prisluSnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dale je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou
vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu ploch USES rovnéz stanoveny podminky jejich
vyuziti. V krajiné mimo sidla je kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru tGzemi. Z hlediska ochrany
a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zelen rostouci mimo les a upfednostiovat geograficky
puvodni druhy dfevin.

ODUVODNENI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDINYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé Gzemi je dle zplsobu vyuZiti clenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavené. Navrhované rozvojové
Gzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti. Jednotlivym druhdm
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové €asti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky
vyuZiti. Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskute¢riovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni
a provadéni Uprav a zmén kultur s témito €innostmi souvisejicich, o nichZ se rozhoduje v Gzemnim nebo
stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Z divodu aktualizace zastavéného Uzemi byly k pozemkdm parc. & 59 a st. 176, k.4. Zernovice, dle
soucasného vyuziti pfifazeny a doplnény podminky pro vyuziti ploch smiSenych vyrobnich dle pravniho
stavu.

Z divodu zfejmé nespravnosti je u ploch bydleni - stav zménou €. 1 pfipusténa vedle zmén staveb
individualniho bydleni i vystavba novych rodinnych domu.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je predevS§im uchovat hodnoty,
zachovat kvalitu a rdz okolniho prostfedi pfi respektovani zdsad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro
vystavbu by mély:

« zajistit, aby zmény ve vyuZiti Uzemi v€etné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;

» podpofit a zddraznit prostorové uspofadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéareni;

» respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

UP definuje toto moZné vyuZiti ploch:

Hlavni vyuZiti ur€uje pfevaZzujici G€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuZiti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zafizeni doplfujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuziti, pro jehoZz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. PFi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

NepFipustné vyuZziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZzitim.

Podminky stanovené UP:

Celkové zastavénost plochy

Ve zméné je definovdna celkova zastavénost plochy stavebniho pozemku. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedevSim z divodd ochrany €asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu doch&zi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku
terasami, kalnami, pristfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je ve zméné
regulovdno maximalni celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.
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Procento zastavéni bylo stanoveno na z&kladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel,
vzdalenosti odstupu budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Velikost stavebnich pozemki

Navrzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny s ohledem na stavajici zdstavbu tak, aby byla
zachovéna stavajici struktura sidel a jejich historickd padorysné osnova.

Uzemnim planem je regulovana velikost stavebnich pozemk( u ploch stabilizovanych i u ploch zmén
(n&vrhovych) ploch bydleni (v€etné zahrad), ob&anského vybaveni, vyroby a skladovéni.

Vy8kova hladina zastavby

VysSkové usporfadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel
na vizualni podminky, aby zmény neovliviovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
VySkovéa hladina je uréena max. moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym
vyuZitim dzemi.

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zéstavby jak nové, tak i soudasné (zohlednéni pfi
stavebnich Upravach). K témto podminkédm bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vySkové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat
vySkovou hladinu, kterd4 prevazuje v jednotlivych castech sidel. Z tohoto divodu jsou v navrhové Casti
stanoveny podminky vyuziti udavajici vySkovou hladinu v po¢tu nadzemnich podlazi, u rodinnych a bytovych
domu s moznosti podkrovi.

Stfecha - typ

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice urcujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledd. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci
tvaru stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti z charakteru prevazujici zastavby. Jednd se predevSim o stfechy sedlové, polovalbové
avalbové. Nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nesymetrické, nasobné nebo pilové
usporadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe ...).

Plochy nezastavéného Uzemi

V §18 odst. 5 zékona &. 183/2006 Sh., o GUzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

.V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jin4 opatreni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a déle takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace z ddvodu verfejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Zména ¢&. 1 UP navrhuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném Uzemi je nutné
(kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (v&etn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona
€. 350/2012 Sh. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké zadméry je mozné v krajiné povolovat.
Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zajmu postavena na zachovani charakteru stavbami neporusené
krajiny a jejich pfirodnich hodnot.

Uzemi obce Zernovice je tvofeno krajinou lesopolni, kde se stfida zemédélska krajina s lesni krajinou.
PFi vyuzivani téchto typd krajiny je nutné zachovat harmonicky vztah sidel, lesnich ploch a trvalych travnich
porostd, chranit harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizont(
a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant. Je vefejnym zamem chranit pfirodni a kulturni
charakteristiky tohoto typu krajiny, tzn. nelikvidovat rozptylenou zeleri volné krajiny, nepovolovat necitlivé
umisténi a vzhled nové zastavby (ten vzdy posuzovat s ohledem na okolni krajinu), zachovat historicky
provéfenou strukturu zemédeélské krajiny anevnaSet do prostfedi nepudvodni a cizi architektonické
a urbanizacni prvky, nepfipustit rozSifovani stavajicich a vznik novych lokalit uréenych pro stavby k rodinné
rekreaci.
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ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce jednotlivych sdilel a mistnich ¢asti jakoZto celku je respektovana. Zména €. 1 i pfes
fadu dil¢ich Uprav zachovéva kontinuitu vyvoje obce a vychézi z koncepce platného Uzemniho planu.
Rovnéz 7adné z nové navrhovanych zastavitelnych ploch nejsou v zasadnim rozporu z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi a ostatnich podminek danych
zakonnymi predpisy.

Zastavéné plochy v feSeném Uzemi se vyuZivaji hlavné jako plochy bydleni v rodinnych domech. Nové se
doplriuje na zékladé konkrétniho zdméru majitele pozemku plocha bydleni a dale plocha technické
infrastruktury uréena pro vodojem.

Zména ¢. 1 UP Zernovice posiluje obytnou funkci sidla také navrhem technické infrastruktury - vodovodu.
Vytvofenim podminek pro nérast zastavitelnych ploch pro vystavbu RD lze podpofit populaéni vyvoj
feSeného Uzemi v budoucich letech nejen pfichodem novych obyvatel, ale i snizovanim poctu vystéhovalych
obyvatel.

Navrhované objekty na plochach bydleni v rodinnych domech budou pfizplsobeny venkovskému charakteru
a budou respektovat ochranu krajinného razu a charakteru zastavby (prostorové a hmotové zaclenéni
s ohledem na krajinny rdz a umisténi staveb vcetné Uprav jejich okoli do krajiny tak, jak je typické dle
mistnich podminek). Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad nebytovych staveb
na krajinny raz.

Zmeény v jednotlivych plochach nemaji souvisejici vlivy, které by mély negativni dopad na nejblizsi okoli.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 1 UP Zernovice

B 30 - plocha bydleni, nachazi se jihovychodné od sidla Zernovice v pfimé navaznosti na stavajici
zastavbu. Prednosti je, Ze se plocha nachéazi v klidném prostfedi a m4 rovnéz vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Plocha je vymezena na zékladé konkrétniho zdméru vlastnika
pozemku, ktery zde planuje vystavét rodinny dim k trvalému bydleni.

TI 22 - plocha technické infrastruktury - COV, nachazi se severovychodné od sidla Zernovice. Zménou
¢. 1 byla navrhovana plocha pouze posunuta severovychodnim smérem z davodu vyhodnéjSiho vyuziti
stavajici zatrubnéné vodotece.

TI 31 - plocha technické infrastruktury, nachazi se jizné od sidla Zernovice. Plocha slouzi pro vystavbu
vodojemu a podporuje rozvoj obce.

ODUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zménou €. 1 nedochazi ke zméné koncepce dopravniho feSeni. Navrhované plochy budou dopravné
napojeny na stavajici mistni komunikaci.

VODOHOSPODARSKE RESENI

Zmeénou €. 1 se navrhuje koridor pro vodovod vcetné jeho napojeni na navrhovanou plochu technické
infrastruktury (vodojem) jihozdpadné od sidla Zernovice.

Zastavitelna plocha bydleni B 30 bude vyuzivat individualni zdroj pitné vody. Pokud to bude technicky
mozné a ekonomicky pfijatelné, bude stavba napojena na verejny vodovod.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Z davodu maximalniho vyuZiti stavajici kanalizaéni stoky bylo zménou &. 1 pfehodnoceno umisténi COV
a trasa navrzené kanalizace.

Zastavitelnd plocha bydleni B 30 bude napojena na verejnou kanalizaci, pokud to bude technicky mozné
a ekonomicky pfijatelné.

ENERGETICKE RESENI

Zasobovani elektrickou energii
Zménou &. 1 bylo upraveno vedeni VN dle UAP ORP Prachatice a aktualniho stavu.

Zasobovani novych lokalit bude FfeSeno navazanim na sou€asnou rozvodnou sit NN, nejlépe kabelovym
rozvodem v zemi.
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Zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zlstava z divodu vyhovujiciho stavu neménéna.

ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce usporadani krajiny zdstavid zménou €. 1 neménéna.

Pro Gzemi dotéené prvky USES se zménou & 1 z divodu jednoznaénosti vyuziti ploch s rozdilngm
zpUsobem vyuziti doplfiuji podminky.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Ve Zméné ¢&. 1 UP Zernovice jsou respektovana viechna ochranna pasma vyskytuijici se v feSeném Gzemi.
Limity vyuZziti Gzemi jsou zakresleny v Koordina¢nim vykresu.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

V rdmci zmény ¢. 1 byly pfehodnoceny podminky pro umistovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa, jelikoz je z hlediska lesniho zdkona nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi
vzdéalenosti od lesnich pozemku, nezZ je primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena
s ohledem na charakter konkrétni lokality.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

Zménou €. 1 byla aktualizovana ochranného pasma zdroje Il. stupné.

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma I. stupné; muZze byt tvofeno jednim souvislym
nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi v rdmci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu.
V rozhodnuti o zfizeni nebo 0 zméné ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni Gfad po projednani
s dot€enymi orgény statni spravy stanovi, které ¢innosti poskozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo
zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni
uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

OCHRANNE PASMO EL. VEDENI

Zménou &. 1 bylo upraveno vedeni VN dle UAP ORP Prachatice a aktualniho stavu.

1) Ochranné pasmo (OP) nadzemniho vedeni je dano novelizovanym Energetickym zdkonem nabyvajicim
ucinnosti dne 1. 1. 2001. Jedn& se o souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé
jeho strany:

a) u stavajicich elektrickych zafizeni, vybudovanych pred G€innosti novelizovaného zékona, zlstavaji
puvodni OP: 22 kV =10 m;
b) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:
- provodice bez izolace 7 m,
- pro vodice s izolaci zakladni 2 m,
- pro zavésna kabelova vedeni 1 m;

c) u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné:
- pro vodice bez izolace 12 m (starSi stavajici vedeni 15 m),
- pro vodice s izolaci zakladni 5 m,
- unapéti nad 110 kV do 220 kV vc¢etné 15 m,
- unapéti nad 220 kV do 400 kV vc¢etné 20 m,
- U zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

- U zafizeni vlastni telekomunika¢ni sité drzitele licence 1 m.
2) Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,
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b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na droven nizkého napéti 7 m, (u stanic budovanych
do 31. 12. 1994 je OP 10 m),

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV a mensi nez
52 kV na uroven nizkého napéti 2 m,
d) uvestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.
3) Ochranné pasmo vyrobny elektfiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

Pisemny souhlas s €innosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
pFislusny provozovatel distribuéni ¢i pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpecénostni
podminky dovoluji.

Prostor ochranného pasma je uréen k zabezpeceni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku. Tato zdkonem stanovena OP energetickych dél nelze uplatfiovat z hlediska
zaboru puadniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych ¢innosti podle
Energetického zdkona a navazuijicich pfedpisu.

Ochranna pasma stanovena podle dfivéjSich predpist, v€. udélenych vyjimek z ustanoveni o ochrannych
pasmech, zustavaji zachovana i po dobé ucinnosti tohoto zakona (viz. § 98 zakona 458/2000 Sh.). Z tohoto
vyplyvd4, Ze u vSech stavajicich elektrickych zafizeni je nutno respektovat dfivéjSi vymezeni OP.

OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

RADIOKOMUNIKACNI SIT
Zmeénou €. 1 byla do feSeného Uzemi doplnéna radioreléova trasa vcetné vysilace.

ODl°JVODNIv=_°Ni VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zména €. 1 feSi verfejné prospésné stavby:

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

KOD UCEL A ZDUVODNENI

Néavrh koridoru vodovodu a vodojemu - jihozapadné od sidla Zernovice; stavba vefejné technického

V1 - . e .
vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvo;.

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

KOD UCEL A ZDUVODNENI

Néavrh koridoru kanalizaéniho sbérage a COV - severovychodné od sidla Zernovice; stavba vefejné

K1 technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvo;.

VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN| ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI
STUDIE, JEJI SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V souladu se soucasnymi metodickymi vyklady byla aktualizovidna Ihita pro pofizeni Uzemnich studif
z davodu trvani jejich potfeby.

)  vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pavodnim UP Zernovice je rozvoj ploch bydleni nadhodnocen, a to z ddvodu potfeby pfimé&Fené rezervy
a prilakani novych obyvatel do feSeného sidla. Realna nabidka stavebnich pozemk je vSak ve skute€nosti
vyrazné nizSi pfedevSim pro technickou i Uzemni nepfipravenost stavebnich pozemkd nebo z divodu
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majetkopravnich vztaht. Rozvoj bydleni je silné ovlivnén soucasnym trendem zvySovani kvality bydleni
(snizovani poctu obyvatel na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele).
Zménou €. 1 byla vymezena 1 zastavitelna plocha bydleni na z&kladé konkrétniho zameéru majitele pozemku,

ktery zde planuje vystavét rodinny dim Kk trvalému bydleni. Jedné se tedy o moZnost rozSifeni obytnych
ploch s moznosti hospodareni na vlastnich pozemcich.

Nové vymezend zastavitelnAd plocha nemdlZe zéasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného
UP Zernovice.

Zménou &. 1 UP Zernovice bylo vyhodnoceno G&elné vyuZiti zastavéného Gzemi s ohledem na charakter
a efektivitu vyuziti zastavénych tGzemi. Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Uzemf
mohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot
Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivnéjSi vyuziti ploch obytnych, vcetné aktivit rekreace
a turistického ruchu. Zména prfispiva k dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové
generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&ant za bydlenim do vétSich mést. Rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch odpovidad sou€asnym a vyhledovym potfebam obce (rozSifeni nabidky
ploch bydleni v rodinnych domech).

V navrhu jsou respektovany vSechny hodnoty v Gzemi.

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch z UP Zernovice

Oznaceni | Druh plochy ztoho Pozn.
loch vyuZzito
P y abs.(ha)
B7 Plocha bydleni 0,23 100% zastavénost plochy; 1 RD
B11 Plocha bydleni 0,48 100% zastavénost plochy; 1 RD
Plochy celkem 0,71
z toho plochy B 0,71
plochy Tl 0,00

m) vyé€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadéach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou ¢&. 1 UP Zernovice nejsou stanoveny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Z4sadach uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

INVESTICE DO PUDY
V feSeném Gzemi obce Zernovice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Zménou &. 1 UP
nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické pomery.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zdsahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochéazelo k podmé&ceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodéarského dila pfi vystavbe.
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TABULKA ., VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSL EDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDEL SKY PUDNi FOND*

k.G. Zernovice

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Celkova |Z8bor | cCelkovy Za&bor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Cislo vyméra | NZEME=) - 4por (ha)
. Zpusob vyuziti plochy Il délskych trvalé

lokalit okality loch ZPF orna ovocné .

(ha) ploc (ha) ida zahrady sad travni || Il. Il V.

(ha) P Y | porosty

B 30 Plocha bydleni 0,29 0 0,29 0,29 0 0 0 0 0 0 0,29 0
Plochy bydleni celkem 0,29 0 0,29 0,29 0 0 0 0 0 0 0,29 0
T1 22 Plocha technické infrastruktury 0,06 0,06 0 0,06 0,05 0,01
T1 31 Plocha technické infrastruktury 0,17 0,17 0,17 0 0 0,17
Plochy technické infrastruktury celkem 0,23 0 0,23 0,17 0 0 0,06 0 0 0,05 0 0,18
ZABOR CELKEM 0,52 0 0,52 0,46 0 0 0 0 0 0 0,29 0,17
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ODUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrhované zaméry si vyzadaji celkového zaboru 0,52 ha ze zemédélského padniho fondu. Z toho 0,06 ha
je ur¢eno na plochu technické infrastruktury - COV, ktera byla pouze posunuta severovychodnim smérem od
pavodniho navrhu. Velikost zaboru ZPF u této plochy zistava dle platné UPD.

Ve zmeéné €. 4 byly respektovany zdsady ochrany zemédélského pudniho fondu. V pfipadech kdy doslo
k nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zdkona O ochrané ZPF ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

B 30 - plocha bydleni, nachazi se jihovychodné od sidla Zernovice v pfimé navaznosti na stavajici
zastavbu. Prednosti je, Ze se plocha nachéazi v klidném prostfedi a mé rovnéz vhodné podminky napojeni se
na stavajici sité technického vybaveni. Plocha je vymezena na zékladé konkrétniho zdméru vlastnika
pozemku, ktery zde planuje vystavét rodinny dam k trvalému bydleni. Pozemek se nachazi na zemédélské
pudé s IV. tfidou ochrany.

TI 22 - plocha technické infrastruktury - COV, nachazi se severovychodné od sidla Zernovice. Zménou
€. 1 byla navrhovana plocha pouze posunuta severovychodnim smérem z davodu vyhodnéjSiho vyuziti
stavajici zatrubné&né vodotede. Plocha si vyZzada zabor zemédélské pady o stejné rozloze jako v platné UPD.
Posunutd zastavitelna plocha se nachazi na zemédélské pudé s lll. a V. tfidou ochrany.

TI 31 - plocha technické infrastruktury, nachazi se jizné od sidla Zernovice. Plocha slouZi pro vystavbu
vodojemu a podporuje rozvoj obce, nachazi se na zemédeélské pudé s V. tfidou ochrany.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostl by samozfejmé meély byt pouZivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodéarské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostredi.

Ve Zméné &. 1 UP Zernovice neni uvazovano se zaborem pozemka uréenych pro pinéni funkci lesa
(PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Ve Zméné &. 1 UP Zernovice jsou vymezeny plochy, které zasahuiji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Je
zak4zan4 realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je primérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zajistén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na parametry sou¢asné mechanizace
vyuzivané k hospodareni na lesnich pozemcich.

€. PLOCHY Katastralni Gzemf
B 30, Tl 31 Zernovice

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V rdmci vefejného projednéni nebyly uplatnény zadné namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

V rdmci vefejného projednéni nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
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Udaje o poétu lista odavodnéni zmény &. 1 UP a poétu vykresua v grafické éasti odavodnéni
1.

Dokumentace odivodnéni Zmény &. 1 UP Zernovice obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 13 aZ 53
tohoto opatfeni obecné povahy).

Grafickd ¢ast oduvodnéni, kterd je nedilnou soucasti odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy,
se sklada z nize uvedenych vykresu:

4. Koordina¢ni vykres

1:5000
5. Vykres SirSich vztaht 1:25000
6. Vykres pfedpokladanych zaboru padniho fondu 1:5000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostifedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 1 UP Zernovice je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZena u obce Zernovice, véetné
dokladll o jejim pofizovani; opatfena zdznamem o G€innosti a poskytnuta Méstskému Gfadu Prachatice,
odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje, a Krajskému Gfadu Jiho¢eského kraje, odbor regionélniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané Zméné &. 1 UP Zernovice a mistech, kde je mozné do této izemné planovaci dokumentace
ajeji dokladové c¢asti nahlédnout, jsou v souladu s 8 165 odst. 2 stavebniho zakona uvefejnény
na webovych strankach obce Zernovice - www.obeczernovice.cz.

Petra Kleinova, v. r. Miroslav Trlbl, v. r.
starostka obce mistostarosta obce
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g) srovnavacitext s vyznaéenim zmeén

NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Spravni uzemi obce Zernovice zahrnuje pouze jedno Katastralni Gzemi, a to Zernovice (701718). Ve spravnim Gzemi
obce Zernovice je vymezeno zastavéné Gzemi k éervau20111. 11. 2018. Hranice zastavéného Gzemi je vyznacena ve
Vykrese zékladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE SIDLA

Z polohy obce Zernovice v tésném zazemi mésta Prachatice jako pracovniho a obsluzného centra vyplyvé, Ze obec
Zernovice by se do budoucna méla profilovat piedeviim jako obec s dobrymi podminkami pro uspokojovéani potieb
bydleni a kaZzdodenni rekreace mistnich obyvatel. Od 90. let minulého stoleti obec zvysila pocet svych obyvatel o vice
nez 1/5 (z 204 obyvatel v roce 1991 na 247 obyvatel v roce 2008) a intenzita bytové vystavby (pocet dokon&enych byt
na 1000 obyvatel obce) v letech 1998-2007 byla jednou z nejvysSich v celém spravnim (zemi obce s rozsitenou
puasobnosti Prachatice.

Z tohoto davodu je v izemnim pladnu uvaZzovano s vymezenim piedevSim ploch pro bydleni v rodinnych domech.
Stavajici plocha vyroby a skladovani v Zernovicich je stabilizovana. Vyznamnym zamérem je vymezeni plochy pro
umisténi cistirny odpadnich vod severovychodné od sidla Zernovice. Déle jsou navrzené plochy bydleni v sidle
Dubovice a mistnich ¢astech Horni a Dolni Chalupy.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY

Jedné se zejména o puavodni zastavbu. V sidle Zernovice je historické jadro tvorici nepravidelnou naves obklopenou
pavodnimi zemédélskymi usedlostmi. Tato architektonicky nejhodnotngjsi Gzemi se vyznadujici typickou zéstavbou
(sedlové strechy, keramické krytiny, Stukové omitky...), ¢lenitosti a riznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje
zéstavba pavodnich stodol, jejiZz zachovalé zadni ¢asti vytvaii pohledové exponované hrany, které pusobi esteticky
zejména z dalkovych pohledi.

Architektonickou hodnotu feSeného Uzemi jako je tradi¢ni sklon stiech wvyskytujici se ve stavajici zéstavhé
a roztrouSenost zastavby po krajing, je nutné v pribéhu navrhovani a realizace stavebnich ¢innosti respektovat. Déle je
nutné respektovat paméatkové nechranéné drobné stavby (boZi muka, kaplicky, kamenné kiiZe, litinové kiize, apod.),
nebot’ tvoii tradiéni soucast kulturni krajiny.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

- Ve vymezené urbanisticky hodnotné ¢&asti sidla (viz grafickd ¢ast) nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a G¢inky provozu kulturni
hodnoty tzemi.

- Je tieba zachovat kulturni dedictvi. VeSkeré dgje, ¢innosti a zatizeni musi respektovat kvalitu urbanistického,
architektonického a piirodniho prostredi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napi. realizaci novych
objektt drobné architektury, kvalitni Gpravou vetejnych prostranstvi a zvySenou pééi o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty piirodni a kulturni.

- Stavby i zmeny staveb musi diasledné respektovat charakter, prostorové uspoirddani a meéritko dochované
zéstavby - zejména dodrZeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam
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(tj. charakteristicky obdéInikovy puadorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon strechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily).

- Na plochéach verejnych prostranstvi neni zadouci piipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané
prostiedi, zejména architektonicky piiznivé dominanty.

- Dulezité je teSit prechod urbanizované ¢asti zastavéného Gzemi do neurbanizovaného tzemi tak, aby nedoSlo
k vdZnému naruSeni obrazu sidla. Vysadbou ochranné zelen¢ je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych
a vyrobnich staveb na krajinny raz.

- U vyznamnych vyhlidkovych bodi - mist jedinec¢nych vyhledu, ze kterych je moZno shlédnout zajimavé partie
obce a krajiny je nutné pripustit ¢innosti, vystavbu a zdméry, které by mohly tato mista a vyhledy narusit. Je
vhodné mista vyhledi podpotit odpocivadly.

KULTURNI HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou v obci zastoupeny predevsim typickou vesnickou zastavbou. Tyto objekty se pievaZné vyskytuji
v historickém jadru obce, které nemd statut kulturni paméatky. Obsahuje v3ak celou tadu pozoruhodnych dél lidové
architektury. Tyto hodnoty jsou Uzemnim planem zachovany a rozvijeny vsouladu s ochranou pfiirodnich
a civilizaénich hodnot. Uzemni plan klade diraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji rozvoj s ohledem na zachovani
urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast. Z hlediska historického odkazu povazuje Gzemni
plan za kulturni hodnoty pamétkové chranéné objekty a archeologické lokality.

Nemovité kulturni pamatky

Pamétkové chranéné objekty v daném teSeném Uzemi Ize povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty Gzemi, které jsou
Uzemnim planem zachovany a respektovany.

Jejich vyceet je uveden v Odavodnéni Gzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti Gzemi.

Archeologické lokality

M&-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému Gstavu a umoZnit jemu a opravnéné organizaci provest na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro ptipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zékona
0 statni pamétkové péci.

Ve spravnim Gzemi obce Zernovice se nachazi archeologické lokality evidované v Ustiednim seznamu kulturnich
pamatek CR.

Jejich vycet je uveden v Odavodnéni Gzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti Gzemi.

Misto vyznamné udalosti, pietni misto

V fedeném Gzemi se nachazi dvé pietni mista - pomnik padlym v 1. svétové valce na navsi v Zernovicich, pamatnik
letecké katastrofy ze 1. svétové valky na Kobyli hore.

Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni paméatkové péci. V navrhu jsou tyto hodnoty respektovany.

PRIRODNI HODNOTY

Stavajici ptirodni hodnoty je tieba chranit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli Zernovic je mozné oznacit za harmonickou.
Prirozené a prirode blizké porosty (ptirozeného a pifrodé blizkého charakteru ve 4. az 5. stupni ekologické stability) se
v feSeném Gzemi mimo lesni prostredi vyskytuji piedevSim u vodnich tokad, stejné jako na nékolika dnes opusténych
pastvinach a loukach.

USES

V lokalitich USES bude kladen diraz na zachovani piirodniho charakteru Gzemi. V téchto ¢astech budou
minimalizovany ptipustné stavby ve volné krajin¢ (technickd infrastruktura, stavby pro zabezpeceni zemédélské
a lesnické ¢innosti).

Vyznamné krajinné prvky - VKP ze zékona, tj.: lesy, vodni toky, rybniky, ddolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou

Ochrana piirodnich hodnot

- Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané ptirody a krajiny.

- Dle mistnich podminek jsou Gzemnim planem zpiesnény plochy prvki USES s nutnosti respektovani alespoii

minimalni Site a zachovani charakteru Gzemi. Budou minimalizovany piipustné stavby ve volné krajiné
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(dopravni a technicka infrastruktura), které nenarusi celkovy rdz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi
ptirodu.

- Dalezité je chranit vyznaéné solitérni stromy, skupiny stromd a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Gzemi. Vysadbou izola¢ni zelené Ize potladit pasobeni rusivych dominant v obrazu obce,
predevsim pak u ploch vyroby a skladovani.

- Oploceni v nezastavéném Gzemi je mozné realizovat pouze formou docasného oploceni pastvin.

- Lze pripustit vystavbu posedt, pokud nedoje k naruSeni piirodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu
do porost.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyznamnou civiliza¢ni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost feSeného Gzemi, kterd je zde zastoupena silnici
[1. tridy - 111/14128 Vit&jovice - Prachatice a siti mistnich komunikaci. Pro dobrou funkénost zastavéného Gzemi se ve
spravnim Gzemi obce Zernovice nachazeji plochy technického vybaveni tj. trasy el. vedeni VN 22 kV, telekomunikaéni
vedeni, vodni zdroje, vodovody a kanalizace. Rozvoj technické infrastruktury souvisi s ptipojenim nové navrhovanych
ploch zéstavby.

Podminky ochrany - navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovéani novych
vodovodnich a kanalizaénich fadt v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektam, vybudovanim COV.
Nové feSeni neméa negativni dopad na ptirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovéani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru. Pritom se respektuje uréitd uvolnénost zéastavby
odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému mékitku stavajici zéstavby. Pri realizaci vystavby bytd je nutné klast
duraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci
vystavby soukromych obytnych objekta je tieba podporovat moznost ziizovani prostora pro obéanské vybaveni, které
nenarusi okolni bydleni.

Soucasti fedeni UP Zernovice je navrh plo3ného a prostorového usporadani Gzemi formou vymezeni ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti a stanoveni zakladniho prostorového uspotradani téchto ploch. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
jsou vymezeny v souladu s vyhlaSkou &. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdgjSich predpist.

V Uzemnim planu je uvazovéano piedevsim s vymezenim ploch pro bydleni v rodinnych domech. Vyznamnym zémérem
je vymezeni plochy pro umisténi &istirny odpadnich vod SV od sidla Zernovice. U plochy pro COV je navrZena

maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi, které je COV ovliviiovano.

Podrobngjsi vymezeni zastavitelnych ploch viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptasobem
VYUZit.

[VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V piipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich fizenich.

OZNACENI VYMERA
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY vha

Plocha bydleni - RD - jizni ¢ast sidla Dubovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

B1 Limity vyuZiti Gzemi - respektovat paprsek radioreléového spoje, ochranné pasmo 0,40
vodniho zdroje, telekomunikaéni vedeni, ochranné pasmo elektrického vedeni véetné
el. vedenti, radioreléova trasa.

Plocha bydleni - RD - severni &ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.
B5 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0,28
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat telekomunikaéni vedent.
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Plocha bydleni - RD - severni &ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

B6 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0,36
Plocha bydleni - RD - wchodns od sidla Zernovice.

B7 Obs| , P vaiieimistait . 023

- o o " 50 (o lasa.

Plocha bydleni - RD - vychodné od sidla Zernovice, lokalita je situovana u vodniho toku,
ktery ji déli od zastavéného Uzemi.

B8 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 031
Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Plocha bydleni - RD - severozapadni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici
zéstavbu.

B 10 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 112
Lokalita bude ovéiena Uzemni studii.

2L 0e
Plocha bydleni - RD - jizni okraj sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

B 12 Obsluha tzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,36
Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni - RD - jihovychodni okraj sidla Zernovice, navazujici na stavajici

B 13 zéstavbu. 104
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. '
Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni - RD - jihovychodni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici
zéstavbu.

B 14 Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,54
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa a telekomunika¢ni
vedenti.

Plocha bydleni - RD - jihozapadné od sidla Zernovice, v osadé Hoiejsi Chalupy.

B 20 . L . 0,36
Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni - RD - jihozapadné od sidla Zernovice, v osadé Hoiejsi Chalupy.

B 21 Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace. 0,21
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat el. vedeni v¢etné ochranného pasma.

Plocha technické infrastruktury - COV - severovychodné od sidla Zernovice.

Tl 22 Limity wvyuZiti Uzemi - respektovat wvzdélenest—50—m—od—okraje—lesalizemi 0,06
s archeologickymi nalezy.

Plocha bydleni - RD - jizni &st sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace

B 25 Limity vyuZiti tzemi - respektovat vodovod. 1,38
Lokalita bude ovéiena Uzemni studii.

Plocha bydleni - RD - jihozapadné od sidla Zernovice, v mistni ¢asti Horeji Chalupy.

B 26 . oo . 0,12
Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni - RD - jihozapadné od sidla Zernovice, v mistni ¢asti Horejsi Chalupy.

B 27 Obsluha Uzemi - ze stavajici komunikace. 0.94
Limity vyuZiti uzemi - respektovat vzdéalenost 50 m od okraje lesa a el. vedeni veetné ’
ochranného pasma.

Plocha bydleni - RD - severovychodni ¢ast sidla Dubovice, navazujici na stavajici
zéstavbu.
B 28 0,43

Obsluha Uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.
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Plocha bydleni - RD - severni &ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

B 29 Obsluha Gzemi - nutnost vybudovani piijezdové komunikace napojené na stavajici mistni 0,52
komunikaci.
Plocha bydleni - RD - jihovychodné od sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

B 30 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,30

Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha technické infrastruktury - vodojem - jizn& od sidla Zernovice.
TI131 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,17
Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

[ SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stévajici systém sidelni zelené& bude zachovan a dale rozvijen. S ndvrhem sidelni zelen¢ se v Uzemnim planu neuvazuje.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Dopravni ndvrh povaZzuje stavajici trasu silnice I11. téidy za Gzemné¢ stabilizovanou.

Stévajici cykloturistické trasy a stezky budou zachovany a rovnéz rozvinuty. V rozvojovych plochach je umoznén vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s ptisluShymi normami dle davodu vzniku komunikace.
V navrZzenych plochéach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podminkou pro dal3i vyvoj je zachovani
soucasného, ¢aste¢né prirodniho charakteru Gzemi kolem toku. | nadéale je potieba provadét Gdrzbu vegetace v tomto
prostoru. Déle se umoZiuji vhodnd krajinnd revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajing, zlep3eni erozni

odolnosti a zamezeni odnosu puady. V pripadé ¢astéjSich vyskyta piivalovych deStt se umoZiuje zfizovat zachytné
stoky pro svedeni téchto srazek.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Zernovice pitnou vodou je vyhovujici a nebude se ménit ani v budoucnu. Navrhuje se koridor pro
vodovod veetné jeho napojeni na navrhovanou plochu technické infrastruktury (vodojem) jihozapadné od sidla
Zernovice. Je navrhovéana vystavba nové vodovodni sité v ramci nové vystavby a k doposud nenapojenym objektam.
Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Soucasny stav odkanalizovani obce Zernovice je vyhovujici. Novéa kanalizace bude vybudovéana v ramci navrhované
zastavby. Do budoucna se navrhuje vystavba centralni COV - T1 22 - severovychodné od sidla Zernovice.

Destové vody sidel budou i nadéale odvadény stavajicim zptisobem. Maximalni mnozstvi srazkovych vod se bude
zasakovat do pady ptirozenym zptasobem a bude rovnéZ minimalizovano zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.
Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ZABEZPECENI PROTI POZARU

Zdrojem pozarni vody pro obec je vodovod pro veiejnou potiebu a mistni vodni plochy.

V centru obce Zernovice jsou vodni plochy navazujici piimo na bytovou zastavbu. Vychodn& od obce protéka
Zernovicky potok, ktery predstavuje zalohu pro pozarni zasah. Mistni ¢ast Kobyli hora bude vyuZivat jako zdroj pozarni
vody rybnik situovany jizné od Zernovic. V sidle Dubovice Ize vyuZit jako zdroj pozarni vody vodovod pro veiejnou
potiebu. V mistni ¢asti Hoiejsi Chalupy lze vyuZit vodni plochu u DolejSich Chalup. Do budoucna se vSak pocita
s vystavbou pozarni nadrze.
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KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Stévajici trafostanice TS maji dostatecnou rezervu vykonu pro nové navrZenou vystavbu. NavrZené plochy budou
pokryty z trafostanic T1, T3 - T6.

Eventualni prelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz. ochrannd pasma.
Podminkou napojeni je i soub&Zné& provadénd Uprava a rekonstrukce sit¢ NN. V ptipadg, Ze nebudou TS vyhovovat,
budou rozsiteny popt. nahrazeny vykonngjsim typem, eventualng doplnény novymi TS. Je navrZen typ TS do 630 kVA.
Stévajici sekundarni sit’ vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
ptizpasobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM }
Navrh UP nenavrhuje plynofikaci ve spravnim Gzemi obce Zernovice.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly
vytvoreny podminky pro dodrZeni pripustné irovné znecisténi ovzdusi.

Jako vyhodny zdroj vytapeni se nyni jevi pouziti elektrického akumula¢niho a ptimotopného vytapéni v kombinaci
s tepelnymi ¢erpadly, poptipadé alternativni zdroje energie formou vyuZiti biomasy, solarnich kolektor?.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Nakladani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a ptisluSnou provadéci vyhlaskou. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

Navrh UP nevymezuje plochy obéanského vybaveni. V ramci vystavby soukromych obytnych objekti je podporovana
moznost ziizovani prostora pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Koncepce veiejnych prostranstvi v obci zistane zachovéna. Jedna se zejména o ndvesni prostory tvorené vodnimi
plochami, verejnou zeleni a komunikacemi.

[ CIVILNI OCHRANA

V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihoceského
kraje.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti, ploch zmén vkrajiné a stanoveni podminek
pro vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace,
dobyvani nerosti a podobné

| NAVRH USPORADANI KRAJINY \

V nezastavéném Uzemi je podminéné umoznéno zalesiiovani pozemki na plochach navazujicich (pokud je Géelné
a nutné tuto ndvaznost vyZadovat viz dale v textu) na stavajici PUPFL a na plochach, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni
PUPFL. Nemélo by se jednat o zemédélskou padu s 1. a Il. tiéidou ochrany. Déle je v nezastavéném Gzemi podminéné
umoznéno ziizovani vodnich ploch a umist'ovani docasnych staveb pro zabezpedeni zemédélské ¢innosti, jako jsou
seniky, pristreSky pro zvéf a chovand zvirata, véeliny formou lehkych piistieskd, podminéné realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist’ za spInéni zakonnych podminek ZPF.
Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuZziti
Hospodarteni v krajing

— dobudovani Uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti

a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,

— revitalizace povodi (fi¢nich systému),

—  protipovodiiova ochrana Gzemi a osidlent,

—  zajiStovani ochrany vodnich zdroja,
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— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu.

| NAVRH SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana piirodnich spolecenstev pred intenzivni lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a regu-
lacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jednda se zejména o Upravu hospodateni na nékterych pozemcich a ptipadné
i vysadby vhodné vegetace.
Ekologicky vyznam USES:
- biologicky - ochrana stavajicich stanovist’ pro biotu v celém feSeném Gzemi
- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostiedi
- esteticky - ochrana ¢lenitosti krajiny v bezlesi
Navrh pro zlep3eni ekologické funkce krajiny:
- u vodote¢i v co nejvétsi mite obnovit piirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich
blizkosti.
- vhodnymi technologickymi zasahy zvy3ovat stupen ekologické stability lu¢nich porosti.

TABULKY PRVKU USES

Oznageni: LBK 1 Nazev: Ulehle Velikost:
2,84 ha

Typ funkenosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funkénost: nefunkéni Stévajici vyuziti: les, louka, orna

Charakter: Biokoridor podél cesty, v zpadni ¢asti louky, lada a lesni porost, ve vychodni pies orané pozemky a ladni
vegetaci podél cesty.

Oznaceni: LBC 2 Néazev: U Dubovic Velikost:
6,22 ha

Typ funkenosti: lokalni biocentrum Typ prvku:

Funkenost: funkeni Stévajici vyuziti: les, louka, vodni tok

Charakter: Kombinované biocentrum na jiznim svahu a Gpati vrchu Dubovice. Kromé lesniho porostu zahrnuje ladni
vegetaci dievinné i travinobylinné varianty a polokulturni louky, predevsim v okoli Zernovického potoka.

Oznaceni: LBK 3 Néazev: Dubovice Velikost:
3,33 ha

Typ funkenosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funkenost: funkeni Stéavajici vyuziti: les, louka

Charakter: Biokoridor lesnim porostem s mistné vy$Sim podilem jedle a buku, v jizni ¢asti kioviny na okraji lesa pri
zemé&delskych pozemcich.

Oznaceni: LBK 4 Néazev: Na velkych Velikost:
3,45 ha

Typ funkenosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funkenost: funkéni Stéavajici vyuziti: les, louka, vodni tok

Charakter: Heterogenni biokoridor hornim tokem Zernovického potoka. Kulturni aZ poloptirozené louky, ladni

vegetace prevazné dievinné varianty, menSi ¢asti lesniho porostu.

Oznaceni: LBK 5 Nazev: Zernovicky potok Velikost:
10,51ha

Typ funkenosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funkénost: ¢asteéné funkeni Stévajici vyuziti: les, louka, vodni tok, orna
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Charakter: Kombinovany biokoridor podél vodotece

- okraje lesnich porostd, louky s riznym stupném ekologické

stability, lada podél potoka, v jizni ¢asti nefunkeni partie na lukach a orné padé.

Oznaceni: LBK 6 Néazev: U Frantol Velikost:
0,09 ha

Typ funkenosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funkenost: funkéni Stévajici vyuZziti: les

Charakter: Velmi mala ¢ast biokoridoru lesnim porostem na okraji katastru.

Oznaceni: LBC 7 Néazev: Knézsky les Velikost:
1,27 ha

Typ funkenosti: lokalni biocentrum

Typ prvku:

Funkénost: funkéni

Stavajici vyuziti: les

Charakter: Cast lesniho biocentra na okraji feSeného

Uzemi.

Oznaceni: A

Nazev: Béle¢ska Lhota

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Vegetace podél mistni cesty z Dubovic d

0 Bélecéské Lhoty.

Oznaceni: B

Nazev: Ulehle

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Vegetace mezi zemédélskymi pozemky.

Oznaceni: C

Nazev: Dubovice

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Pés dievin mezi okrajem Dubovic a lesni

m porostem.

Oznaceni: D

Néazev: Za vrsky

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Dreviny mezi Zernovicemi a komunikaci

Vit&jovice - Prachatice.

Oznaceni: E

Nazev: Humna

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Vegetace podél cesty z Zernovic na Salavu.

Oznaceni: F

Néazev: Martinojéi

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkenost: funkéni

Charakter: Rozsahlé porosty dievin jinozapadné od Zernovic.

Oznaceni: G

Néazev: Vrchy

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkenost: funkéni
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Charakter: Liniova vegetace blizko okraje lomu.

Oznaceni: H

Néazev: RadejSkova

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Dreviny podél cesty ze Zernovic do Dolejsich Chalup.

Oznaceni: Ch

Néazev: Dolejsi Chalupy

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Porosty dievin na mezich v lukéch.

Oznaceni: |

Nazev: Nad Zernovickym potokem

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Vegetace pri cesté z Zernovic do Nebahov.

Oznaceni: J

Néazev: Kobyli Hora

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: funkéni

Charakter: Vegetace podél mezi a cesty z HotejSich Chalup do Zdenic.

Oznaceni: K

Néazev: Dily

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: L

Nazev: Dubovice

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: M

Néazev: Travniky

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: N

Néazev: Bohonky

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: O

Néazev: Horejsi Chalupy

Typ funkenosti: interakéni prvek

Funkénost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: P

Néazev: Vrchy
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Typ funkenosti: interakéni prvek Funkénost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: Q Néazev: Dolejsi Chalupy

Typ funkenosti: interakéni prvek Funkénost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Stanoveni podminek pro prvky USES maiji 2 zakladni funkce: )
1) Zajist uj| podmmky pro trvalou funkenost existujicich prvka USES
2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro dopInéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

Viz text v kap. f) stanoveni podminek pro plochy piredni-a-smisenénezastavenéprvki USES.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V navrhu je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologicke stability krajiny. Jedna se predevsim o postupné doplnéni
navrZenych biokoridord. Déle je v ndvrhu UP umoZnéno postupné zalesiiovani, ziizovani vodnich ploch a pievadeni
ekologicky nestabilnich ploch na funkéni plochy s vy3Si ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit dopliikova zatizeni (odpocivadla, ptjcovny Kol,
taboriste, informacni tabule). Je predpokladano, Ze ve stavajicich trasach oznacenych ve vykrese budou vybudovany
kvalitni cyklistické stezky a cyklotrasy.

Pozemky pies které prochazi cyklisticka ¢i turistickd trasa nesmi byt oploceny.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové tzemi
Spréavnim Gzemim obce Zernovice neprochézi zadné zaplavové Gizemi.

Protipovodiiové opatieni

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleii je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovéan ptistupny pruh
pozemku v Sitce 6 m od biehové hrany. | nadéale je potreba provadét Gdrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd
a rybnika. Pro sniZeni povodiového rizika v zdjmovém Uzemi Ize realizovat protipovodnova opatieni, kterd znamenaji
snizeni kulminac¢nich pratokd, tj. zejména zvySeni ptirozené retenéni schopnosti Gzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostt s dobrou vsakovaci Géinnosti). UP nevymezuje Zadna opatieni, smétujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Protierozni opatieni

V névrhu neni uvaZzovano s ploSnymi protieroznimi opatienimi, ale je nadale potieba na zemédélskych a lesnich
pozemcich hospodatit tak, aby se sniZila padni eroze a zvysila retenéni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pady
toho lze docilit zatraviiovanim svazit&jSich pozemkd, setim vhodnych kultur a zptisobem orby. V oblasti hospodateni na
lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dievinné skladby.

‘ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Navrh UP nevymezuje nové plochy pro rekreaci. Umoziuje vSak pripustit pro pripadny rozvoj rekreacnich pobytovych
aktivit vyuZzit stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze vymezovat
plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany padniho fondu a krajinného razu.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Na tizemi feSené UP jsou vymezeny plochy dobyvaného prostoru a plochy pro jeho technicke zajisteni. Stavajici vyuziti
této plochy ziistane i nadale zachovéano. Reené Gizemi zasahuje do vyhradniho loZiska nerostnych surovin.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
s uréenim prevazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepkipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné piipustneho vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostoroveho usporadani, véetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkoveée
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZziti)

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické casti z Hlavniho a Koordina¢niho vykresu v metitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi obce
Zernovice do ploch srozdilnym zpasobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kédem uptestiujicim zpasob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznagéeny ping, plochy ndvrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojma

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby a dostavby).
Je tedy pripustnd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZsiujici zmeny soucasného stavu.
Pro pripad, Ze by Gzemi bylo 7eSené regulacnim planem, Ize povaZzovat tyto podminky jako doporucené zadani a mohou
byt v pribéhu zpracovani RP upraveny. Do pripadného zpracovani RP je stanoveni podminek UP zévazné.

Podminky pro ploSné vyuziti Uzemi

Zastavenost budovami
— zastavenosti budovami se rozumi zastavend plocha samotné budovy navrieného zpiisobu vyuZiti bez teras,
pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazénii a samostatné stojicich pristreski;

Zastavenost celkova

— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochéch jsou vztaZeny k jednotlivym stavebnim pozemkzm; bude-li v urcité etape
zastavena pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavenost bude vztaZzena na /eSenou vymezenou ¢ast;

— celkovou zastavenosti se rozumi zastavena plocha vSemi budovami, vcetné teras, pristupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazénii a vSech samostatne stojicich pristreskii;

— zastavenou plochu Ize rovné? identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zdboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pivodni ornici;

—  pro posouzeni je vzdy uvaZovana méné prizniva varianta.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyska budovy

— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjSim lici
vySky O - 1m;

— nadzemnim podlazim se rozumi bezna vyska podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se bezné vyska rozumi
3,5m;
(nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke h/ebeni;

— do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, nap#. antény, stozary elektrického
vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby, véze,
zvonice, apod.

Podkrovi
— obytna ¢ast vyuZivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

Strecha —typ
— stanovené podminky pro stechu se vztahuji na prevladajici plochu stesni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze
malé c¢ésti pudorysné plochy v celkovém souctu do 20 % stiech budovy nebo spojeného komplexu budov,
nap7iklad pro zast/eSeni vstupi, pristieSka pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kilny, viky/e atd.
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— u staveb pro bydleni se nep7ipousti neklasické pojeti sedlovych st/ech (nasobné nebo pilové uspoiadani, soustava
sedlovych stiech vedle sebe ...);
— u valbovych stech musi zbyvat h/eben v délce alesposi 4 m;

Pudorys budovy
— pudorysem budovy se rozumi pievl&dajici pidorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézkii;
— nemusi byt spInéno pri zretelném tvaru ,,L* nebo ,, T

Ostatni pojmy

Lehky pristreSek
- jednoprostorova stavba slouzici jako docasny Ukryt dobytka p/ed nepriznivymi povetrnostnimi vlivy, ktera svym
vzhledem, umistenim nebo provozem nenarusi Kkrajinny réaz, Zivotni a obytné prost/edi. Jedna se
0 nepodsklepeny jednopodlazni objekt o velikosti do 25 m2. Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych
patek, které budou v pripade likvidace stavby odstraneny, zadnd jind cast nesmi mit zaklady. Objekt bude
minimalné z jedné strany otevs/eny.

Senik

- nepodsklepend, nezateplena, jednopodlazni drevend stavba do 25 m2 slouzici vyhradne k uskladnéni sena,
popripade slamy, jejiz maximalni vySka od terénu po h/eben stiechy ¢ini 8 m.

Drobné stavby
- pozemni stavby, pokud jejich zastavena plocha nepsesahuje 16 m2 a vyska 4,5 m.

Odpocivadla
- lavicky se stolkem pro turisty s moznosti zast/eSeni.

Drobné remeslné a vyrobni zarizeni

- Je takové zarizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichZ negativni vliv na okoli neprekroci vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikéni obyvatele obce, s malym poctem
zamestnancu (napr- truhlasské dilny, tesasstvi, drobné autoopravny, kovoobrabeéci dilny, klempiistvi, apod.).

Plochy bydleni
- stav

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Piipustné vyuZziti

Zmeny staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi samozéasobitelské hospodarstvi, vestavénad obcanskd vybavenost,
administrativni zatizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesind a vyrobni zatizeni, kterd nezatézuji hlukem
okolni bydleni (napt. kadefnictvi, krejéovstvi), mala rekrea¢ni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pripustnd jsou rovnéz
parkovaci stani a garéZe, stavby ke stavh& hlavni formou piistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané
pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytn& dopravni a technicka infrastruktura, rozSiieni a sméroveé ¢i
vySkové Upravy trasy mistnich a G¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, veiejna
prostranstvi a zelen.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako ptipustné, zejména vesSkeré cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani
a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garédze, nadkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
buriky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plos$né vyuziti Gzemi

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet s moZnosti dostaveb do
maximalniho piipustného zastaveéni

Zastaveénost budovami stavajici nebo maximalng 25%,

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng 35%

Velikost stavebnich parcel v zastavéném Uzemi nelze oddglit

pozemek mensi nez 700 m? pro RD

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy stavajici nebo s moznosti dostavby
na max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
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Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo lze upravit vySku
max.na9,5m

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

Stiecha - typ stavajici, mozné Upravy na strechy
sedlové, polovalbové, valbové (za
podminky hiebene delSiho nez 4 m)

Plochy bydleni B
- navrh

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

Ptipustné vyuZziti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodaistvi, vestavéna obganskd vybavenost, administrativni zaiizeni, obchody,
provozovny sluzeb, drobnd femeslnd a vyrobni zatizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napi. kadefnictvi,
krejéovstvi), mala rekreacni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch. Pripustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané
ptipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytn& dopravni a technicka infrastruktura, rozsiieni a sméroveé ¢i
vySkové Upravy trasy mistnich a G¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, veiejna
prostranstvi a zelen.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Vystavba na plochach B 7, B 8, a-B 26 a B 30 je umoznéna pouze za dodrZeni podminky umisténi max. 1 rodinného
domu a v lokalité¢ B 27 max. 2 rodinnych domu venkovského typu.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako ptipustné, zejména veskeré cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani
a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garédze, nadkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
bunky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plos$né vyuziti izemi

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastaveénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel minimaln& 700 m* pro RD
Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech max. na 9,5 m u RD

Podminky pro prostorové vyuZziti Uzemi

sedlovd, polovalbova, valbova (za

Strecha - typ podminky hiebene delSiho nez 4 m)

Plochy obéanského vybaveni oV
- Stav

Hlavni vyuZiti

Obganskeé vybaveni.

Pripustné vyuZiti

Zmeny staveb a vystavba novych objekta pro verejné, spravni, kulturni, zdravotnické, sociélni, sportovni, vzdélavaci
sluzby. P¥ipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stiediska,
apod., parkovaci a odstavna stani vyvoland zpiasobem vyuziti Uzemi, plochy veiejné zelené veetng architektonickych
prvkt parteru, ndkupni zatizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikdni a sluzby, pokud negativné
neovliviiuji své okoli, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, rozsSiteni a smérové &i vySkové Upravy trasy
mistnich a G¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, verejna prostranstvi a zelen.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Bydleni personélu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Nepiipustné vyuZiti

Jsou takové ¢innosti a dgje, které nadmérng narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova vyroba a sklady
a dalSi funkce, neuvedené jako pripustné, zejména stavby individudlni rekreace, jakékoli ¢innosti a funkéni vyuZiti, které
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jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popt. by bréanily tomuto funkénimu vyuZiti.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuZiti tzemi
Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet lze zvysit

za podminky dodrZeni min. velikosti
parcely 500 m?

Zastaveénost budovami stavajici nebo maximalné 35%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 45% (90%
u sportovnich ploch)

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy stavajici nebo do vysky max. 2
nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo lze upravit vysku na

maximalné 12,5 m

Podminky pro prostorové vyuziti Uzemi

Stiecha - typ stavajici, mozné Upravy na strechy
sedlové, polovalbové, valbové (za
podminky hiebene delSiho nez 4 m)

Plochy verejnych prostranstvi VP
- stav, navrh

Hlavni vyuZiti

Veiejny prostor souvisejici s dopravnim systémem s prevladajici funkci zelenég.

Piipustné vyuziti

Pripustné je ztizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliat, pomniky, paméatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecnég, vodni plochy, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuZitim
Uzemi), rozsiteni a smérové ¢i vyskové Upravy trasy mistnich a Géelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do
normovych parametri, stavby souvisejici s vytvoienim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuZiti

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

Plochy dopravni infrastruktury DI
- stav

Hlavni vyuZiti

Zajisténi dopravni pristupnosti a obsluha feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuZiti

Silnice, mistni a G¢elové komunikace, naspy, zéiezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a p&si komunikace, rtizné formy
zelen& (napt. izola¢ni, doprovodnd), odstavna a parkovaci sténi, zastavky silni¢ni dopravy, odpocivadla, protihlukova
opatieni, souvisejici technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuZiti

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

Plochy technické infrastruktury TI
- stav, navrh

Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuZziti

Umistovani staveb a zatizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elekttinu, plyn, spoje)
bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi. Déle jsou pripustnd parkovaci,
odstavna stani a gardZe na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto zptasobem vyuZiti a veSkera nezbytné nutna
dopravni infrastruktura.

Nepiipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.
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Vyroba a skladovani.

Vyluéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelskd a péstitelskd vyroba, ptipustné je ziizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, shérny dvir, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci
a odstavna stani, ndkupni zatizeni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, technickd a dopravni
infrastruktura, rozSifeni asmérové ¢&i vySkové UOpravy trasy mistnich a UGcelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr, netradiéni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na strechéach
objekti).

Provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou
dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni. Dale je moZzné
umistovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb.

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.
U objekta pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnost ztizeni padsem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérné.

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet lze zvysit
za podminky dodrZeni min. velikosti
parcely 1000 m?
Zastavénost budovami stavajici nebo maximalng 60%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng 75%
| Podminky pro vySkové vywziti Gzemi [ |
Vyska budovy stavajici nebo do vysky max. 1
nadzemni podlaZi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo lze upravit vysku na

maximalné 11,5 m

Stiecha - typ stavajici, mozné Upravy
na stiechy sedlové, polovalbové
Pudorys budovy stavajici nebo ptrevazné obdélnikovy
min. 1:1,5 (u zemé&dglskych staveb min.
1:2 - 1: 3), max. délka budov 40 m

Vyroba a skladovani véetné zemedelskych staveb.

Farmy a ¢innosti zemédeélské vyroby a zemédélskych provozi, zahradnické a zelinaiské aredly, chovatelské aredly,
zemédelské a zpracovatelské provozovny.

Sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy, zaiizeni pro obchod a administrativu.

Parkovani a odstavovani osobnich a nékladnich automobil a mechanizac¢nich prostiedku, dale stavby ke stavbé hlavni
formou pristavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku.

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy, rozsiteni ¢i smérové a vyskové Upravy tras
mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, cykloturistické a turistické
trasy, verejnd zelen, veiejna prostranstvi, vodni plochy.
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Bydleni osob piimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pied negativnimi vlivy
a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i wvnitinim prostoru staveb pro bydleni, dale
ojedin¢le ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity
hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb pro ubytovani.

Stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich doma.

VSechny provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruduji funkce okolnich zén a zasahuji tak mimo
hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpasob vyuZiti Gzemf), vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi.

U objekta pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost ziizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym c¢innostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmeérng.

Celkova zastavenost plochy stavajici nebo max. 35%

Velikost stavebnich pozemka stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Gzemi nelze oddélit
pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 1 000 m%;

dopliikové stavby, dostavby a pristavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti 35 %
plochy pozemku ur¢eného ke stavbe.

Vyskova hladina zéastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZziti
podkrovi (stavajici nebo lze upravit vySku na maximalng
11,5 m).

T&Zzba kamene.

TéZzba stavebniho kamene, pramyslové objekty souvisejici s téZbou stavebniho kamene, rekultivace za podminky
ukonéeni t&Zby (napf. zalesnéni, ziizeni vodnich ploch, skladky inertniho materidlu s naslednym zalesnénim apod.),
nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura, rozsiteni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnice Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametra.

Jiné neZ hlavni a piipustné vyuZiti je nepiipustné.

Plochy vodni a vodohospodarskeé \Y/
- stav
Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy.

Ptipustné vyuZziti

Pro vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekrea¢ni nadrze a ostatni vodni dila je mozno ztizovat piemosténi a lavky,
stavidla a hraze, krmnd zatizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, rozsiteni a smerové ¢i vyskové
Upravy trasy mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, déle je mozné
ziizovat pro rekreaéni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni. Déle jsou piipustné stavby a zafizeni slouZici pro
zachyceni destovych vod, ochrana proti vodé jako piirodnimu Zivlu; realizace USES.

Neptipustné vyuZiti

Neptipustné je ztizovani a provozovani zatizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim, véetn¢ odstaveni
mobilnich domu.
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Na téchto plochéch nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- umist'ovat stavby, zatizeni, a jina opatreni vcetné oploceni pro zemédelstvi;
- umist'ovat stavby pro lesnictvi;

- realizovat té&Zbu nerostt mimo stanoveny dobyvaci prostor ,Kobyli hora“, vymezené loZisko nerostnych
surovin ,,Prachatice - Kobyli hora* a chranéné loziskové Gzemi Zernovice;

- umistovat stavby a takova technicka opatfeni které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, naptiklad, hygienické zatizeni, ekologické a informaéni centra.diné-nezhlavni-apiipustné
VyuZith

Plochy zemédélské Z

- stav
Hlavni vyuZiti
Intenzivni a extenzivni hospodaieni se zemé&délskymi travnimi porosty a ornou ptadou nebo &innosti a zatizeni, které
s timto hospodaienim souvisi.

Piipustné vyuZziti

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou padu a plochy lesni), ziizovat
a provozovat na téchto Gzemich sité a zatizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani ptilehlého
Uzemi, G¢elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy
silnice Il1. tfidy, mistnich a dcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, umist'ovat
stavby pro zabezpeceni-—zemédelské cinnosti (napt. seniky, pristreSky pro zveét a chovand zvirata formou lehkych
pristreSka, veeliny, sil&Zni jAmy atd. bez oploceni), dale pé&si, cyklistické a G¢elové komunikace, komunikace pro jizdu
s potahem, na kole a pro jizdu na lyZich a na sanich, dostavby a piistavby malého rozsahu (tj. narast o max. 25% prvotné
zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, ziizovani vodnich nadrzi, apod.

Podminéné piipustné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky spinéni zakonnych podminek.

Zalestiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch.
Nemeélo by se jednat o plochu s I. a Il. tfidou ochrany ZPF.

Docasné oplocenky jen v pripadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porosta pred zvéii za podminky, Ze se bude
jednat o docasné ohrazeni pozemki (napi. elektrické ohradniky nebo jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny.

Neptipustné vyuZiti

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domd. Nepiipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského padniho fondu, poruSovat funkénost
meliora¢nich opatieni a staveb.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni a jin4 opatieni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo piipustnych a podminéné pripustnych);
- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct, oploceni obor);

- nelze realizovat t&Zbu nerostd mimo stanoveny dobyvaci prostor ,,Kobyli hora®, vymezené loZisko nerostnych
surovin ,,Prachatice - Kobyli hora* a chranéné loziskové Gzemi Zernovice;

- stavby a takova technicka opatieni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad, hygienickd zatizeni, ekologickd a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnika,
informacnich tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédelského padniho fondu, poruSovat funkénost melioracnich

opatieni a staveb.Jdiné-nezhlavii-apiipustnévymzith:

Plochy slouZi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zatizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni pro udrZeni vody
v krajing, zachyceni privalovych deStd, protipovodiiovd a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi
retenéni schopnosti krajiny. Déle ucelové komunikace nauc¢né stezky, komunikace pro pé&Si, cyklisty, pro jizdu
s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich. Pouze nezbytn¢ nutné stavby a zatizeni pro hospodateni v lese, pro
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myslivost a ochranu piirody (krmelce, posedy a oplocenky), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury,
rozSiteni asmérové ¢i vysSkové UOpravy trasy silnice Ill. téidy, mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametri.

Dostavby a ptistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, Ze nérast
plochy nepiesadhne max. 20 % z prvotné¢ zkolaudované plochy.

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- umist'ovat stavby, zatizeni a jin& opatieni pro zemé&delstvi;
- oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichZ zpisob vyuZiti je nezbytné (napi. specifické zpasoby
hospodareni na lesni pidé jako nekteré typy lesni Skolky, obory, vybehy pro chovnou zvér);

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zptisobem, ktery zachova jejich prostupnost na navazujici
zemédelské a lesni pozemky;

- realizovat t&Zbu nerostu;

- realizovat stavby a takova technicka opatieni, kterd zlepSi podminky jeho wvyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
hipostezek, chodnikd, informacénich tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty).diné—nezhlavaia

pH-pHSI—H-B—V—yH—Z—I-t—I—.

Plochy piirodni P
- stav

Hlavni vyuZziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny a plochy biocenter.

Piipustné vyuziti

Pripustné je soucasné vyuZiti a vyuZiti, které zajiStuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkdm, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhordeni prirodni funkce soucasnych ploch USES.

Pripustné jsou rovné&Z stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany prlrody a krajlny, stavby péél’ch cyklistickych
a ucelovych komunikaci s povrchovou dpravou blizkou ptirodg, rozsiteni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnice
[1l. téidy, mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, mosty, lavky
a nezhytné stavby pro lesni a vodni hospodaistvi.

Podminéné pipustné vyuZiti

Pouze ve vyjime¢nych piipadech, nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodéiska zatizeni, COV atd., pfi co nejmensim
zésahu do biocentra a naruseni jeho funk&nosti.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné jsou zmény zpasobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného UGzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpiisobu
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkenost biocenter, nebo Gizemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodniovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
ptipustné a podminéné pripustné.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi SN
- Stav

Hlavni vyuZiti

VyuZivani prevazné k zemédélskym uceltim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.

Pripustné vyuZiti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského padniho
fondu, piipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki bez rozliSeni prevaZzujiciho zpisobu vyuziti. Do plochy
smidené nezastavéného Uzemi jsou zahrnuty i pozemky piirozenych a piirodé blizkych ekosystémi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, rozsiteni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnice Il1. tridy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametra.

49



Na plochach zarazenych mezi prvky USES je piipustné soucasné vyuziti a vyuZiti, které zajidtuje vysoké zastoupeni
druht organismua a piirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkdm pii béZném extensivnim
zemédelském nebo lesnickém hospodateni, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Ptitom nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuziti a piirodni funkce souc¢asnych funkénich biokoridord.

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmeény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni vSech
zakonnych podminek. Je umoZnéna vysadba aleji a ochranné zelené&. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské
cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki).

Podminéné pipustné vyuZiti

Umisténi jinych nez priénych piechodt inZenyrskych a dopravnich staveb, vodohospodaiska zaiizeni a COV je
podminéné ptipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrd a nenaruSeni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochazejici USES budou uzptisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

Na plochach nezarazenych mezi prvky USES je podminéné pripustné umistovat stavby pro zabezpeceni-zemédélské
¢innosti (napt. seniky, pristteSky pro zvét a chovand zvirata formou lehkych pristieSka, veeliny, silézni jamy atd.
bez oploceni), ptistavby malého rozsahu (tj. narast o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych
staveb, zfizovani vodnich néadrzi, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace komunitniho kompostovanti,
polnich hnojist’ apod. za podminky spinéni zakonnych podminek.

Docasné oplocenky jen v pripadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porosta pred zvéii za podminky, Ze se bude
jednat o docasné ohrazeni pozemki (napi. elektrické ohradniky nebo jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- stavby, zafizeni, a jina opatieni veetné oploceni pro zemédélstvi (mimo podminéné pripustnych);
- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct, oploceni obor);

- nelze realizovat t&Zbu nerosti mimo stanoveny dobyvaci prostor ,,Kobyli hora®, vymezené loZisko nerostnych
surovin ,,Prachatice - Kobyli hora* a chranéné loziskové Gzemi Zernovice;

- stavby a takova technicka opatient, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
napt. hygienicka zatizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd, informac¢nich
tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je narusovat orgamzam a strukturu zemedelskeho puanhO fondu porusovat funkcnost mellora nlch
opatrenl a staveb ~las ; iy ; ,

V pripadé prekryvu prvkia Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti
(plochy lesni, plochy vodni a vodohospodai'ské) jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni &i zachovani funkenosti USES.

Piipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkéach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné pripustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu a prirozenou skladbu bioty a které
nenaru$uje nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability soucasnych USES
nebo neznemoZziuje zaloZeni navrhovanych USES.

Podminéné piipustné vyuZiti

Nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni infrastruktury (napt. silnice, mistni a ucelové komunikace,
cyklistické a pesi komunikace), rozsiteni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnice 1l. a Ill. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametra a nezbytné stavby pro lesni (napt. krmelce) a vodni
hospodarstvi, stavby vodnich nddrZi, opateni pro udrZeni vody v krajing, zachyceni piivalovych destd, protipovodnova
a protierozni opatreni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny za splnéni podminky nejmensiho
zésahu a naruseni funkénosti USES a nevytvaieni migraénich bariér.
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Nepiipustné vyuZiti

Zmény zpasobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gizemi zatazeného do USES
(zmeény druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpiasobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost USES, nebo tGizemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenénym do nich. Nepfipustné je ztizovani
a provozovani zatizeni nesouvisejicich s hlavnim, ptipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim. Neptipustné jsou
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny. Umist'ovani oploceni a jinych piekdZek v pohybu
zvere a lidi.

| PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pied zahdjenim
vystavby je nutno provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochézelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

V rozvojovych plochach v blizkosti silnice I1l. tiidy mohou byt situovany stavby vyzadujici ochranu pied hlukem
(chrénény venkovni prostor) az po spInéni hygienickych limita z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové
zateze.

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a gardZi pro jednotlivé zptasoby vyuZziti na
vlastnim pozemku.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVANI

Hranice negativnich vliva vyroby a skladovani bude na hranici této plochy rozdilného zpasobu vyuZziti (ptipadné na
hranici vlastniho pozemku).

V ploSe negativniho vlivu je moZno umist'ovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa ochrana
pred negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.
Déle je mozné umistiovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred negativnimi
vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV

V sidle Zernovice je okolo navrhované plochy technické infrastruktury pro COV navrZena maximalni hranice
negativniho vlivu COV pro Gzemi, které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlasované ochranné pasmo tuto
max. hranici prekrodit.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO
VYBAVENI, BYDLENI

Hranice negativnich vliva z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch ob&anského vybaveni ¢i ploch bydleni
bude na hranici této plochy rozdilného zpasobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku), tzn., Ze negativni vlivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan ptistupny pruh pozemki v Sitce 6 m od biehové hrany.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pti stavebnich aktivitich maZe dojit k poruSeni Gzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V piipadé archeologickych
naleza pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického praizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemki, nez je primérnd vyska
blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravend s ohledem na charakter konkrétni lokality. Déle je nutné, aby byl
ZajISten dostatecny prlstup do okolmch lesu s ohledem na somasnou mechamzam vyuzwanou % Iesmm hospodarenl

vm—vzela%nesﬂ—]:&m@d—lqaje—lesa} Samostatne umlstem jednotllvych staveb ve vzdalenostl do 50 m od okraje lesa

bude podléhat souhlasu orgénu statni spravy.
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g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

Navrh veiejné prospédnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu - VVykres verejné prosp&Snych staveb, opatieni
a asanaci v Hlavnim vykresu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

KOD UCEL

V1 Navrh koridoru vodovodu a vodojemu - jihozéapadné od sidla Zernovice

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

KOD UCEL

K1 verainého technického vvbaveni Gzem
a COV - severovychodné od sidla Zernovice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL

LBK 1 Lokalni biokoridor nefunkeni severné od obce Zernovice.
Bez postupného zlepSovani funkce USES nelze zabezpedit trvale udrZitelnou funkci krajiny.

Lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni v jizni ¢asti k. U. Zernovice.

LBKS Bez postupného zlepSovani funkce USES nelze zabezpecit trvale udrzitelnou funkci krajiny.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) Vymezeni verejné prospédnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je
predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkid, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udaja podle §8 odst. 1
katastralniho zakona

V UP Zernovice nejsou vymezeny Zadné plochy veiejné prospénych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo.

1) Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni
Uzemni plan Zernovice vymezuije plochy uréené pro uzemni rezervu. Jsou to plochy uréené k bydleni, které se nachazi

v severni Gasti sidla Zernovice - B 23 a B 24. Konkrétni umisténi téchto ploch bude teseno projektovou dokumentaci
k Uzemnimu fizeni aZ v dobg realizace a bude podminéno zménou UP.

j) Vymezeni ploch a koridoria, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Navrh UP Zernovice vymezuije plochy, u kterych je nutné provéreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii:
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B 10 - Plocha bydleni v severozapadni ¢ésti obce

B 25 - Plocha bydleni v jizni ¢asti obce

Na téchto plochéch jsou stanoveny limity pro zpracovani Gzemni studie, kterd mé za Ukol piedevsim koordinaci zajmi
investora a obce a spolec¢né feSeni verejné infrastruktury. Piedeviim dopravniho feSeni Uzemi, feSeni technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a reSeni odtoku a reten¢nich opatieni dest'ovych vod.

Studie proveri moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v ptislusnych
parametrech na celé vymezené Gzemi spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické
prostorové parametry rozvojového Uzemi, piedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru. Lokality budou
proveteny Uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické Césti.

Uzemni studie bude poiizena do doby zahajeni prvni vystavby v feseném prostoru, nejpozdgji vsak do +6-4 let od

vydani-nabyti pravni moci téte-Gzemné-planevaci-dekumentaceZmeény &. 1 UP Zernovice.

k) Udaje o poétu lista Gzemniho planu a poétu vykresia k nému pripojené
grafické ¢asti

Navrh Uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 21 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres verejn¢ prospédnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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