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1. Uvod

Uzemni plan Zernovice (ddle jen tizemni plan) byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce
Zernovice ¢. 7/2012 ze dne 04.07.2012 a nabyl déinnosti dne 25.07.2012. Projektantem
tizemniho pldnu je firma Projektovy ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav Danék, Ceské
Bud¢jovice, pofizovatelem byl na zdkladé¢ zadosti obce Méstsky ufad Prachatice, odbor
stavebné spravni a regiondlniho rozvoje. Uzemni plan byl doposud jednou zménén. Zména &.1
byla vyddna usnesenim Zastupitelstva obce Zernovice & 39/4/2019 ze dne 03.04.2019 a
nabyla ucinnosti dne 19.04.2019.

Zprava o uplatiovani Uzemniho pldnu Zernovice je zpracovdna podle § 107 zdkona
¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen stavebni zdkon) a § 9 a
piilohy ¢.6 vyhlasky €.157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

I1. Zprava o uplatiovani izemniho planu

1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

1.1. Obecné legislativni a technické pozadavky

Uzemni pldn bude tieba zpracovat nad aktudlni katastralni mapou v souladu s § 60 stavebniho
zékona.

Uzemni plan bude tieba zpracovat v jednotném standardu v souladu s § 59 stavebniho zdkona.
Obsah a strukturu izemniho planu bude tieba upravit dle ptilohy €. 8 stavebniho zdkona.

1.2 Vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné udzemi bylo dzemnim pldnem vymezeno k ¢ervnu dni 01.11.2018. S ohledem na
neaktudlni mapovy podklad (katastrdlni mapu), ktery byl pouzit pii zpracovani uzemniho
plénu, bylo zjisténo, Ze hranice vymezeného zastavéného tizemi zcela neodpovida ustanoveni
§ 116 odst.1 stavebniho zdkona. Hranice zastavéného izemi neni vétSinou vedena po hranici
parcel, resp. netvoii spojnici lomovych bodi stavajicich parcel nebo bodl na téchto hranicich.
Dale bude nutné do zastavéného uzemi prevést jiz vyuZité zastavitelné plochy, napf. ¢ast B6,
B12, B30, TI 22, TI 31. V souvislosti se zménou definice zastavéného dzemi v novém
stavebnim zdkonu (do zastavéného uzemi se nové zahrnuji i ,,dalSi oplocené proluky mezi
zastavénymi stavebnimi pozemky*‘) bude tfeba provéfit a uvést zastavéného tizemi do souladu
s § 116 odst.2 stavebniho zdkona. Provéfit spravnost zafazeni pozemkové parcely KN ¢.499
k.. Zernovice do zastavéného tizemi.

Zaveér: 'V souvislosti s novym mapovym podkladem a vyuZitim nékterych zastavitelnych
ploch bude tieba vymezeni zastavéného izemi aktualizovat a uvést do souladu s § 116
odst.2 stavebniho zdkona. Soucasné provéiit sprdavnost zaiazeni pozemkové parcely KN
E499 k.ii. Zernovice do zastavéného iizemi.

1.3. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

1.3.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi

Zakladni koncepce rozvoje tzemi je zaloZena zejména na rozvoji obytné funkce uzemi.
Uzemni plian predpoklddd piedeviim rozvoj bydleni v rodinnych domech formou
intenzivnéjStho vyuZiti a obnovy stdvajictho domovniho fondu a dile formou vystavby
novych rodinnych domt na vymezenych zastavitelnych plochdch. Uzemnim pldnem nejsou



vymezovany nové plochy obcanského vybaveni a plochy vyroby a skladovéni. Stavajici
kapacity staveb a zafizeni obCanského vybaveni jsou pro dals$i rozvoj obce dostacujici,
poptavka po pracovnich pfilezitosti bude i nadéle pievazné uspokojovdna mimo tizemi obce.
Zdver: Zdkladni koncepci rozvoje tizemi stanovenou v uzemnim pldnu lze povaZovat naddle
za vyhovujici a nenfi tieba ji ménit.

1.3.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot azemi

Uzemni plan vymezuje kulturni, urbanistické a architektonické, piirodni a civilizaéni hodnoty
uzemi. Zakulturni hodnoty tudzemi jsou povazovany nemovité Kkulturni pamatky,
archeologické lokality a mista vyznamnych uddlosti. Za urbanistické a architektonické
hodnoty povazuje historické jadro obce tvofené nepravidelnou ndvsi obklopenou ptivodnimi
zem¢&de€lskymi usedlostmi. Ptirodnimi hodnotami jsou pak harmonickd krajina, pfirozené a
piirod¢é blizké porosty, prvky tzemniho systému ekologické stability a vyznamné krajinné
prvky. Za civiliza¢ni hodnoty jsou povazZoviny zejména dopravni technicka infrastruktura
tizemi. Uzemni pldn stanovuje pro hodnoty tizemi obecné podminky jejich ochrany, které jsou
kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani o zménach v uzemi ve stavebné spravni praxi.
Zdver: Koncepci ochrany a rozvoje hodnot tizemi stanovenou v iuzemnim plinu Ize
povaZovat naddle za vyhovujici a neni tieba ji ménit.

1.4. Urbanisticka koncepce

1.4.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce tzemniho planu je zaloZena na zachovani relativni celistvosti a
kompaktnosti jednotlivych sidelnich tdtvard pfi soucasném respektovani urc¢ité uvolnénosti
zéastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Hlavni
daraz je kladem na intenzivnéjsi vyuZiti vnitinich rezerv zastavéného tizemi a modernizaci
stavajictho domovniho fondu, zastavitelna tizemi jsou pak vymezena predevSim v ndvaznosti
na zastavénd uzemi nebo vypliuji volné proluky mezi stivajici zastavbou tak, aby doslo
k uceleni piidorysu sidla. Jednd se pouze o plochy pro bydleni vrodinnych domech
respektujici venkovské prostfedi a méfitko stdvajici zastavby, v ramci kterych je podpofena
moznost zfizovani prostort pro nerusici obanské vybaveni. Plochy vyroby a skladovani se
povazuji za stabilizované. DalSimi zastavitelnymi plochami jsou plochy technické
infrastruktury TI22 (pro umisténi Cistirny odpadnich vod) a TT 31 (pro umisténi vodojemu).
Obé plochy jsou jiz zrealizovany, resp. v realizaci.

Urbanizované tzemi je ¢lenéno s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi na
jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, konkrétné na

— plochy bydlent,

— plochy obcanského vybaveni,

— plochy vyroby a skladovani,

— plochy vetejnych prostranstvi,

— plochy dopravni infrastruktury,

— plochy technické infrastruktury.

Pro kazdou plochu jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti véetné podminek prostorového
usporadani. Tyto podminky vychédzeji zobecnych cili a tkoli uzemniho pldnovani
stanovenych stavebnim zdkonem a pozadavkl na vymezovani ploch stanovenych ve vyhlasce
¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Organizaci téchto ploch véetné stanovenych podminek jejich vyuziti 1ze v zdsad¢ povazovat
nadéle za vyhovujici. Jsou naplnény soucasné pozadavky na uspofdddni izemi a dostate¢né
eliminovany stiety vzdjemné neslucitelnych ¢innosti v dzemi.



V souvislosti s pfevodem utzemniho pldnu do jednotného standardu bude tieba naplnit
pozadavky na grafické vyjddfeni téchto ploch stanovenymi v ptiloze ¢.13 vyhlaSky
¢.157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu této vyhlasky.

1.4.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Ve sledovaném obdobi pokracoval trend intenzivniho vyuZivani zastavéné tzemi pro ucely
bydleni. V ramci vymezeného zastavéného obdobi bylo zrealizovdno nebo je v realizaci
celkem 7 novych rodinnych domt (parcely KN 479/1 se st.215, KN 897 se st.211, KN 56/7 se
st.209, KN 151/10 s st.189, KN 489/2 se st.203, KN 520/5 se st.195, KN 895/2 vse v k.u
Zernovice).

Ptes tento trend lze jeSté najit v zastavéném tzemi nékolik moZnosti pro vymezeni novych
stavebnich pozemkl pro rodinné domy. Jednd se vétSinou o volné proluky mezi stavajici
zastavbou nebo stavajici zahrady. Ne vSechny zahrady by vSak bylo vhodné vyuZzit pro
obytnou zdstavbu, napf. v prostoru urbanisticky hodnotné zastavby kolem ndvsi by bylo
zadouci stavajici zahrady navazujici na zemédélské usedlosti podél vychodni strany navsi
ponechat volné jako pfirozeny piechod mezi zastavbou a krajinou.

Zastavéné uzemi tak celkem umoZnuje vymezeni jeSté cca 8 pozemkll pro umisténi rodinnych
domii (napi. pozemkové parcely KN 475/1, 344/2, 321/1, 563/1, 355/1, 123/1, 29/1 nebo
127/2 v8e v k.i. Zernovice).

Pro vyrobu a skladovani nebo obcCanské vybaveni jiz zastavéné tzemi obce neposkytuje
vyznamné vnitini rezervy.

1.4.3. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pi‘estaveb

Uzemni pldn vymezuje celkem

— 16 zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy B1, BS5, B6, B8, B10, B12, B13, B14, B20,
B21, B25, B26, B27, B28, B29, B30) o celkové vyméie 8,66 ha (véetné ploch vetfejnych
prostranstvi),

— 2 zastavitelné plochy technické infrastruktury (TI 22, TI 31) o celkové vyméte cca 0,23 ha.

Doposud bylo vyuzito 1,28 ha vSech zastavitelnych ploch, tj. 14,40% jejich vyméry celkem,

z toho

— 1,05 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (B), tj. 12,12% jejich vyméry celkem,

— 0,23 ha zastavitelnych ploch pro technickou infrastrukturu (TI), tj. 100% jejich vyméry
celkem.

Z uvedeného lze vyvozovat, Ze se doposud nenaplnilo ocekdvéni predpoklddaného rozvoje
obce a zastavitelné plochy pro bydleni tak pfedstavuji i naddle dostateCnou nabidku
stavebnich pozemkl pro vystavbu rodinnych domi. V rdmci zmény tzemniho pldnu bude
Zadouci u nékterych z nich posoudit redlnost jejich vyuZiti a potiebu jejich vymezeni, popf.
piehodnotit jejich rozsah (napf. B28, B20, zmensSeni B27, zmenSeni B25, BS, B29 - neni
piistupova komunikace, zmenseni B10).

L Vyméra z toho vyuZito
Oznateni Druh plochy dle UP Pozn.
plochy (ha) abs.(ha) %
Bl Plocha bydleni 0,40 0,10 25,00 | 1RD v realizaci
B5 Plocha bydleni 0,28 0,00 0,00
B6 Plocha bydleni 0,36 0,09 25,00 | 1RD dokoncen




B8 Plocha bydleni 0,31 0,00 0,00
B10 Plocha bydleni 1,12 0,00 0,00
B12 Plocha bydleni 0,36 0,36 100,00 | 1RD dokonéen
B13 Plocha bydleni 1,04 0,00 0,00
Bl4 Plocha bydleni 0,54 0,00 0,00
B20 Plocha bydleni 0,36 0,00 0,00
B21 Plocha bydleni 0,21 0,21 100,00 | IRD v realizaci
TI22 Plocha technické infrastruktury 0,06 0,06 100,00 | COV v realizaci
B25 Plocha bydleni 1,38 0,00 0,00
B26 Plocha bydleni 0,12 0,00 0,00
B27 Plocha bydleni 0,94 0,00 0,00
B28 Plocha bydleni 0,43 0,00 0,00
B29 Plocha bydleni 0,52 0,00 0,00
B30 Plocha bydleni 0,29 0,29 100,00 | 1IRD dokoncen
TI31 Plocha technické infrastruktury 0,17 0,17 100,00 | Vodojem dokoncen
Plochy celkem 8,89 1,28 14,40
z toho plochy bydleni (B) 8,66 1,05 12,12
plochy technické infrastruktury (TT) 0,23 0,23 | 100,00

1.4.5. Vyhodnoceni ploch izemnich rezerv

Uzemni plan vymezil plochy tizemnich rezerv pro bydleni B23 a B24. V ridmci zmény
uzemniho planu bude tieba posoudit potiebu jejich vymezeni a stanovit podminky pro jejich
provéteni.

1.4.6. Vyhodnoceni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvoii pfedevSim drobné stabilizované plochy vefejné zelen¢ v ramci
ploch vetejnych prostranstvi (VP) nebo soukroma zeleii ve formé zahrad u rodinnych doma.
Uzemni plan nenavrhuje Zddnou plochu vefejné zelen&, umoZiuje viak jeji zfizovani ve viech
plochéach s rozdilnym zpisobem vyuZziti. Nejcastéji se predpoklada jeji umisténi v plochach
vefejnych prostranstvi, napt. jako aleje podél komunikaci, vodote¢i apod. Systém sidelni
zelené 1ze povaZovat naddle za vyhovujici.

Zdver: Urbanistickou koncepci tizemniho planu vcetné stanovenych podminek pro vyuZiti
Jjednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti povaZovat naddle v zdsadé za vyhovujici.
Doposud nevyuZité proluky v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy predstavuji pro dalsi
obdobi dostatecnou nabidku stavebnich pozemkit rodinnych domi.. U nékterych
zastavitelnych ploch bude Zadouci posoudit redlnost jejich vyuZiti a potiebu jejich vymezeni,
popi. prehodnotit jejich rozsah (napi. B28, B20, zmenSeni B27, zmenseni B25, BS, B29 -
neni piistupovd komunikace, zmenSeni B10). Ddle bude tieba posoudit potiebu vymezeni
tizemnich rezerv pro bydleni B23 a B24.

1.5. Vyhodnoceni koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani

1.5.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Uzemni pldn povaZuje stavajici silnici I1I/14128 za tizemné stabilizovanou a svymi parametry
za vyhovujici svému dopravnimu vyznamu. Piipadné Sitkové ¢i smérové tpravy této silnice
jsou mozné ve vSech plochdm s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Silnice III. tfidy je doplnéna siti mistnich a ucelovych komunikaci. Tyto komunikace maji
rizné parametry, umoZziuje se dle potfeby jejich rekonstrukce vcetné doplnéni chodnik.
V rozvojovych plochiach uzemni plan umoZnuje zfizovat nové komunikace v normovych



parametrech. Doprava v klidu je feSena realizaci parkovacich a gardZovacich potifeb na
vlastnich pozemcich ptisluSnych staveb.

1.5.2. Technicka infrastruktura

Uzemni pldn povaZuje stivajici systém zdsobovdni pitnou vodou za nadéle vyhovujici. V sidle
Zernovice je zdsobovéni pitnou vodou zajistovéno z vefejného vodovodu, umoZiuje se
rozSifovani vodovodni sité¢ v rdmci nové vystavby a k doposud nenapojenym objektim.
V uplynulém obdobi byl na ploSe technické infrastruktury TI 31 realizovdn novy vodojem.
V Dubovici a v roztrousené zastavbé je zdsobovani vodou zajistovano individudlnimi zdroji
pitné vody.

Koncepce zasobovani tizemi poZarni vodou je zaloZena na stdvajicich zdrojich pozarni vody,
tj. vefejném vodovodu, vodnich tocich a plochiach. UmoZnuje se vystavba dalSich zdroji,
napt. pozZarni nadrze v lokalité Hotejsi Chalupy.

Soucasny systém odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v obci je povaZzovdn i do
budoucnosti za vyhovujici. Odkanalizovadni a likvidace odpadnich vod v Zernovicich je
zajiiténo gravitadni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potiebu zatsténou do nové COV na
plose technické infrastruktury TI22, kterd se v souCasné dobé realizuje. S rozsifenim
kanaliza¢ni sit¢ se pak uvazuje vramci postupujici nové vystavby, popi. k doposud
nenapojenym objektim. V Dubovici a ostatnich ¢4stech obce je ponechdn soucasny systém
individuéln{ likvidace odpadnich vod (septiky, domovni COV, bezodtokové jimky apod.).

Destové vody budou i naddle odvadény stdvajicim zplisobem. Duraz je kladen na
maximalizaci vsaku destovych vod do ptidy.

Koncepce zdsobovani elektrickou energii predpokladd pokryti piedpoklddaného nartstu
spotfeby elektrické energie ze soucasné distribuéni soustavy. Stavajici trafostanice maji
dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni uvazované vystavby, obecné se umoziuje
rekonstrukce nebo dpravy stdvajicich vedeni 22 kV. Konkrétni opatieni nejsou navrhovana.

Koncepce zasobovani obce teplem je zaloZena na individudalnich zdrojich tepla a do budoucna
se neuvazuje s jeji zménou. Jsou preferovany ekologické formy vytapéni. S plynofikaci obce
se neuvazuje.

1.5.3. Obclanské vybaveni

Uzemni pldn respektuje stdvajici zafizeni ob&anského vybaveni (obecni dfad s hospodou,
hasi¢skd zbrojnice, obchod, sportovni aredl). Tato zafizeni pokryvaji soucasnou potiebu a
nové plochy obc¢anského vybaveni se nenavrhuji. Zfizovani zafizeni obCanského vybaveni je
déale podporovano v rdmci vystavby soukromych obytnych objekta.

1.5.4. Veiejna prostranstvi

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny stivajici vefejnd prostranstvi. Nova plocha
vetejného prostranstvi je navrZzena pouze v Dubovici. Zfizovani novych vefejnych
prostranstvi je ddle umoznéno v rdmci ploch bydleni a ob¢anského vybaveni. Tuto koncepci
je mozné povazovat i nadéle za vyhovujici.

Zdver: Koncepci veiejné infrastruktury Ize do budoucna naddle povaZovat za vyhovujici a
neni tieba ji ménit.



1.6. Vyhodnoceni koncepce usporadani Krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

1.6.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporddani krajiny je zaloZzena na zeméd¢€lském a lesnickém vyuzivani krajiny pfi
respektovani vefejného zdjmu na ochranu piirody a krajiny a zemé&délského ptidniho fondu.
Podminky vyuZziti nezastavéného tUzemi umoziiuji zalesnovani pozemkl, zmény kultur
zemédélské ptidy, ziizovani mensich vodnich ploch a umistovani nezbytnych staveb dopravni
a technické infrastruktury, pro myslivost a staveb pro zeméd¢lskou ¢innost.

Nezastavéné tizemi je izemnim pldnem c¢lenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, konkrétné€ na

— plochy zemé&d¢€lské,

— plochy lesni,

— plochy smiSeného nezastavéného tizemi,

— plochy pftirodni,

— plochy vodni a vodohospodarské,

— plochy té€Zby nerosti.

Pro kazdou plochu jsou stanoveny podminky jejich vyuziti véetné¢ podminek prostorového
uspoiddani. Tyto podminky vychdzeji z obecnych cili a ukoli tzemniho planovani
stanovenych stavebnim zdkonem a pozadavkl na vymezovani ploch stanovenych ve vyhlasce

¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Organizaci téchto ploch véetné stanovenych podminek jejich vyuziti 1ze v zdsad¢ povazovat
nadéle za vyhovujici. Jsou naplnény soucasné pozadavky na uspofdddni izemi a dostate¢né
eliminovany stiety vzdjemn¢ neslucitelnych ¢innosti v tzemi.

Oznaceni ploch srozdilnym zplisobem vyuziti bude tieba uvést do souladu s vyhlaskou
¢.157/2024 Sb., o tzemn& analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu (napf. plochy smiSeného nezastavéného uzemi nahradit plochami
smiSenymi krajinnymi, plochy téZby nerosti nahradit plochami téZby). V souvislosti
s pfevodem tzemniho planu do jednotného standardu bude dale tfeba naplnit poZadavky na
grafické vyjadieni té€chto ploch stanovenymi v piiloze ¢.13 této vyhlasky.

V tizemnim planu jsou v souladu s 122 odst.3 stavebniho zdkona uvedeny stavby a zafizeni,
jejichz umisténi je vylouceno v nezastavéném uzemi. Bude tieba doplnit podminky pro
umist'ovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren v krajing.

1.6.2. Uzemni systém ekologické stability

Ve spravnim tzemi obce Zernovice nejsou vymezeny prvky nadregiondlniho a regiondlniho
USES. Bude tieba aktualizovat mistni USES dle Planu USES pro ORP Prachatice (Geovision
s.r.0. Plzei, 2020). Soucasné vypustit interakéni prvky. Uzemni podminky stanovené pro
rozhodovéni o zménach v tizemi USES lze pokladat i nadale za vyhovujici.



1.6.3. Propustnost krajiny

Uzemni podminky stanovené pro prostupnost krajiny pro migrujici velké savce i ¢lovéka Ize
povazovat naddle za vyhovujici. Uzemni plin umoZiiuje ve volné krajing umistovéni
ucelovych komunikaci v€etné péSich a cyklistickych tras. Pro zachovani prostupnosti krajiny
jsou stanoveny podminky pro oplocovani pozemkl v nezastavéném tzemi.

1.6.4. Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi
Uzemni plan umozZznuje realizaci revitalizacnich, protieroznich a protipovodiovych opatieni
v krajin€, konkrétni opatfeni nejsou navrhovéna.

1.6.5. Rekreace

Koncepci rekreaéniho vyuZiti volné krajiny lze povaZovat nadile za dostate¢nou. Uzemni
plan nenavrhuje ve volné krajiné zZadné plochy pro individudlni rekreaci (zahradkérské
kolonie, chatové osady apod.) a vytvaii dzemni podminky pro leps$i jeji vyuZiti pro ucely
turismu a cestovniho ruchu, napt. formou novych pésich, turistickych a cykloturistickych tras
v krajin€ apod.

Pro ptfipadny rozvoj rekrea¢nich pobytovych aktivit se umoZiuje vyuZzit stavajici domovni
fond.

1.6.6. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemnim planem je respektovdno loZisko stavebniho kamene Prachatice-Kobyli hora
s dobyvacim prostorem a chrdnéné loziskové tizemi stavebniho kamene Zernovice. Uzemni
podminky pro dobyvéni loZisek nerostnych surovin se nezmenily.

Zdver: Koncepci uspoidddni krajiny lze povaZovat naddle v zdsadé za vyhovujici. Bude
tieba aktualizovat mistni USES dle Plinu USES pro ORP Prachatice (Geovision s.r.o.
Plzeisi, 2020). Bude tieba doplnit podminky pro umist’ovdani fotovoltaickych a vétrnych
elektrdaren v krajiné.

1.7. Vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni a
asanaci

Bude tieba aktualizovat vymezeni veiejné prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatreni
Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby pro technickou infrastrukturu V1 - vodojem
a souvisejici vodovod a K1 — COV a souvisejici kanalizaéni stoku. Tyto stavby byly
zrealizovany nebo jejich realizace v souc¢asné dobé probiha.

Jako vetejné prospéSnd opatieni jsou vymezeny navrzené lokdlni biokoridory LBK 1 a LBK
5. V souvislosti s aktualizaci mistniho USES bude tfeba nové vymezit jako VPO nefunk¢ni
prvky.

Ke vSem uvedenym stavbam a opatfenim je mozno uplatnit institut vyvlastnéni. Stavby a
opatfeni k zajisStovani obrany a bezpeCnosti stitu a plocha pro asanaci nebyly tzemnim
planem vymezeny.

Zaveér: Bude tieba aktualizovat vymezené veiejné prospésné stavby a veiejné prospésnd
opatieni. Potieba vymezeni dalsich staveb nebyla zjisténa.



1.8. Vyhodnoceni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

Uzemni plan stanovil pro plochy bydleni B10 a B25 podminku zpracovani dzemni studie jako

podklad pro rozhodovani o zménach v tzemi. Soucasné stanovil podminky pro jejich pofizeni

a lhtitu pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné pldnovaci Cinnosti. Mezi hlavni cile

téchto studii patii zejména navrhnout v uvedenych plochich podminky pro umistovani

vefejné infrastruktury, vefejnych prostranstvi, feSeni odtoku a retencnich opatieni destovych

vod, dé€leni ¢i scelovani pozemkt (parcelace) apod.

Pro plochu B10 byla zpracovdna tzemni studie, kterd byla zapsdna do Evidence tzemné

planovaci ¢innosti dne 02.11.2018. Plocha zatim nebyla vyuZita dle izemni studii navrzeného

reSeni.

V souladu se souc¢asnymi metodickymi vyklady bude tieba aktualizovat (prodlouzit) lhtitu pro

potizeni studii.

Plochy, pro které je jako podminka pro rozhodovéni stanoveno pofizeni regulacniho pldnu,

nejsou vymezeny. Potfeba vymezeni takovych ploch neni stdle potieba.

Zdver: VyuZiti zastavitelnych ploch B10 a B25 je naddle potieba podminit zpracovdnim
tizemnich studii. Bude tieba aktualizovat (prodlouZit) lhiitu pro jejich poiizent studii.

2. Problémy Kk feseni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

Z Uzemné analytickych podkladtit ORP Prachatice (aktualizace 2024) vyplyvaji nasledujici
problémy k feSeni v izemnim planu:

Oznac. popis stav  droven

Technické zavady

Uzemni pldn vé. vplnych znéni je zpracovdn nad neaktudlnim
TZ/2 mapovym podkladem. Pro tvorbu nového dzemniho planu nebo NOVY M
jeho zmény pouzit aktudlni katastralni mapu.

Urbanistické zavady (na zdkladé odborného urbanistického rozboru v minulych letech,
vlastniho prizkumu a revizi UPD)

Verejné prospésné stavby byly realizovdny. Provétit moZnost

UZ/1 odstranéni vetejné prospé$nych staveb TI s ohledem na STAV M
zrealizované zaméry (napt. vodovod V1).
Vysst mira pozemkii s dokoncenymi stavbami, které stdle patri do
ZPF. Zvazit zda pii vypocCtu prokazani potieby vymezeni novych

UZ/2 ploch nezatadit také pozemky, které jsou evidentné zastavéné STAV M
dokoncenou stavbou, avSak v KN jsou stile vedeny v plochach
ZPF - napf. jako trvaly travni porost, orna ptida apod.

Prirodni zavady

Interakcni prvky USES ve vyrokové ¢dsti. Odstranit interakéni
prvky systému USES z vyrokové ¢4sti uzemniho planu. (Je
P7Z/1 mozné vlozit jako hodnotu v tizemi). STAV M
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Nevyvazeny stav jednotlivych piliia (viz kap. B.2.3)

Erozni riziko orné piidy. Navrhnout a provéfit opatteni, kterd
zajisti ochranu orné ptidy proti eroznim rizikiim (napt. zédkaz
scelovani zeméd¢€lské piidy, nadvrhy na dpravy ¢i doplnéni mezi,
zpusoby hospodateni apod.)

NP/1 STAV M

Nedostatecnd OV vé. MS v dochdzkové vzddlenosti. Provéfit
uzemi z hlediska feSeni ke zkvalitnéni Zivotnich podminek
obyvatel (zdkladni obCansk4 infrastruktura, vymezeni vefejnych
prostranstvi a systému sidelni zelen¢ apod.).

NP/2 STAV M

Nedostatecnd individudlni rekreace. Navrhnout podminky ke

‘e e e . STAV M
zlepSeni vyuziti izemi pro individudlni rekreaci.

NP/3

3. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

3.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni pozdéjsich
aktualizaci

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni pozdgjsich aktualizaci neni tizemi obce souddsti
7adné rozvojové oblasti €i osy, specifické oblasti a ani Zddnych koridort a ploch dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméra narodniho vyznamu. V rdmci
zmény uzemniho planu bude potieba provefit soulad dzemniho planu s aktudlnimi
republikovymi prioritami dzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi
stanovenymi v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni pozd&jiich aktualizaci.

3.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Usnesenim Vl1ddy Ceské republiky &.581 ze dne 28. srpna 2024 byl schvilen prvni Uzemni
rozvojovy plan. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zédkona neni prvni izemni rozvojovy plan do
doby vydani jeho zmény zdvazny pro obsah navazujici izemné pldnovaci dokumentace.
Vyhodnocovéni souladu uzemniho planu s uzemnim rozvojovym plinem je tak zatim
bezptedmétné.

3.3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni
pozdéjSich aktualizaci

Dle Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni pozd¢jSich aktualizaci neni tzemi
obce soucasti Zadné rozvojové oblasti rozvojové osy, specifické oblasti, rozvojovych ploch,
koridorti a ploch dopravni a technické infrastruktury, dzemniho systému ekologické stability
¢i dzemnich rezerv nadmistniho vyznamu. Na tzemi obce nejsou vymezeny zadné veiejné
prospésné stavby Ci vetejné prospéSnd opatteni a asanace nadmistniho vyznamu.

V ramci zmény tzemniho planu bude potifeba provéfit soulad izemniho planu s aktudlnimi
krajskymi prioritami uzemniho pldanovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi, koncepci
ochrany a rozvoje hodnot izemi a zdsadami pro ¢innost a rozhodovéni v izemi s cilovou
charakteristikou lesopolni krajiny.
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4. Vyhodnoceni vlivi uplatiiovani izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tuzemi z hlediska jejich moZnych nepiedvidatelnych dopadi, vcetné
potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Zakladni koncepci rozvoje tizemi obce stanovenou uzemnim pldnem, kterd je zaloZena
zejména na rozvoji obytné funkce formou bydleni v rodinnych domech, 1ze povazovat nadale
za vyhovujici a neni tfeba ji ménit. Rozvoj obytné funkce je umoZnén intenzivnéjSim
vyuzitim a obnovou stdvajictho domovniho fondu a déle formou vystavby novych rodinnych
domii na vymezenych zastavitelnych plochich. Uzemnim pldnem nejsou vymezovany nové
plochy obc¢anského vybaveni a plochy vyroby a skladovani. Stavajici kapacity staveb a
zatizeni obCanského vybaveni jsou pro dalsi rozvoj obce dostacujici, poptavka po pracovnich
piilezitostech bude i nadéle pifevazné uspokojovdna mimo tizemi obce.

Urbanistickou koncepce tuzemniho pldnu vcetné stanovenych podminek pro vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti je mozné naddle povazovat v zdsad¢ za
vyhovujici. Doposud nevyuZité proluky v zastavéném dzemi a zastavitelné plochy predstavuji
pro dalsi obdobi dostate¢nou nabidku stavebnich pozemka rodinnych domt. U nékterych
zastavitelnych ploch bude zZddouci posoudit redlnost jejich vyuZiti a potiebu jejich vymezend,
popft. ptehodnotit jejich rozsah (napt. B28, B20, zmenseni B27, zmensSeni B25, B5, B29 - neni
piistupovd komunikace, zmensSeni B10). Dale bude tfeba posoudit potiebu vymezeni
uzemnich rezerv pro bydleni B23 a B24.

Koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofdddni krajiny lze do budoucna rovnéz
povaZovat za vyhovujici a nenf tfeba ji ménit. Bude tfeba aktualizovat mistni USES dle Planu
USES pro ORP Prachatice (Geovision s.r.o. Plzeii, 2020). Dile bude tieba doplnit podminky
pro umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren v krajing.

Lze predpoklddat, Ze uplatiovani tizemniho pldnu nebude mit z vySe uvedenych divodu i
nadéle negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi a opatieni k jejich odvraceni tak neni nutno
stanovovat.

5. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemniho plinu nebo nového

tuzemniho planu
Pofizeni zmény tzemniho planu je tfeba zejména z téchto divodu:

1) V uplynulém obdobi se zménily legislativni a technické podminky
a) Uzemni pldn bude tieba zpracovat nad aktudlni katastrilni mapou v souladu s § 60
stavebniho zdkona.
b) Uzemni plan bude tieba zpracovat v jednotném standardu v souladu s § 59 stavebniho
zdkona.
c) Obsah a strukturu tzemniho pldnu bude tfeba upravit dle pfilohy ¢. 8 stavebniho
zédkona.

2) Bude tieba vyhodnotit nové podnéty na zménu tuzemniho planu. V této souvislosti bude
zadouci u nékterych zastavitelnych ploch posoudit redlnost jejich vyuZiti a potfebu jejich
vymezeni, popt. piehodnotit jejich rozsah (napt. B28, B20, zmenseni B27, zmenseni B25,
BS5, B29 - neni pfistupovd komunikace, zmenSeni B10). Dale bude tfeba posoudit potiebu
vymezeni izemnich rezerv pro bydleni B23 a B24.
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3) Bude tieba upravit koncepci uspofdddni krajiny, zejména aktualizovat mistni USES dle
Planu USES pro ORP Prachatice (Geovision s.r.o. Plzen, 2020) a stanovit podminky pro
umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren v krajiné.

6. Vyhodnoceni podnéti na zmény tizemniho planu
Obec Zernovice eviduje nésledujici podnéty na zménu izemniho planu:

a) Pozemkovd parcela KN ¢.899/7 k.i. Zernovice — zména vyuZiti z plochy zemé&délské na
zastavitelnou plochu bydleni. Zamér neni v kolizi urbanistickou koncepci stanovenou
uzemnim planem. Pozemek navazuje na zastavéné tizemi, nema piimé napojeni na mistni
komunikaci a vefejny vodovod a kanalizaci. Zamér se doporucuje v rozsahu zdpadni ¢asti
pozemku provéfit v ramei zmény izemniho planu.

b) Pozemkové parcela KN ¢.491/2 a &ast 489/2 k.4. Zernovice — zména vyuZiti z plochy
zeméde€lské na zastavitelnou plochu bydleni. Zamér neni v kolizi urbanistickou koncepci
stanovenou tzemnim planem. Pozemek navazuje na zastavéné uzemi, ma piimé napojeni
na mistni komunikaci, napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci neni mozné. Zameér se
doporucuje v rozsahu jihozdpadni ¢4sti pozemku pfiléhajici k mistni komunikaci provéfit
v ramci zmény uzemniho planu.

¢) Pozemkovi parcela KN &.69/17 k.4. Zernovice — zména vyuZiti z plochy zemé&délské na
zastavitelnou plochu bydleni. Pro naplnéni urbanistické koncepce tuzemniho planu
(zejména zajiSténi ndvaznosti na zastavéné uzemi) bude tfeba zamér koncepiné proverit
v §ir$fm rozsahu véetné &dsti sousedniho pozemku KN &. 69/18 k.d. Zernovice. Pozemek
navazuje na mistni komunikaci, napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci neni moZné.
Zamgér se doporucuje v rozsahu severni ¢asti pozemku pftiléhajici k mistni komunikaci
provéfit v ramei zmény tizemniho plénu.

d) Pozemkova parcela KN ¢&.381/9 k.i. Zernovice — zména vyuZiti z plochy smieného
nezastavéného uzemi na zastavitelnou plochu bydleni. Zdmér je v kolizi urbanistickou
koncepci stanovenou tzemnim pldnem. Pozemek nenavazuje na zastavéné dzemi, ma
piimé napojeni na mistni komunikaci, napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci neni
mozné. Zameér se nedoporucuje provetit v rdmci zmeény izemniho planu.

O podnétech vztahujicich se k pozemkovym parcelam KN ¢€.643/11 a 643/6, 630, 632/34,
612, 609, 608 a 607 k.u. Zernovice rozhodne Zastupitelstvo obce Zernovice samostatné.

7. Podnét na zménu nadiazené Uzemné plianovaci dokumentace nebo
politiky izemniho rozvoje
Neuplatnuje se.

II1. Navrh zadani Zmény ¢&. 2 tizemniho plianu Zernovice

a) vymezeni reSeného tizemi,
ReSenym tzemim je celé spravni tzemi obce Zernovice.

b) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace,

Obecné legislativni a technické poZzadavky

— Zména uzemniho planu bude zpracovana nad aktudlni katastrdlni mapou v souladu s § 60
stavebniho zdkona.

— Uzemni plan bude zpracovén v jednotném standardu v souladu s § 59 stavebniho zakona.

— Obsah a struktura izemniho planu bude upravena dle pfilohy €. 8 stavebniho zdkona.
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— V ndvrhu zmény tzemniho pldnu aktualizovat a respektovat limity vyuziti izemi.

Vymezeni zastavéného uzemi

— V souvislosti s novym mapovym podkladem a vyuZitim nékterych zastavitelnych ploch
bude aktualizovdno vymezeni zastavéného uzemi aktualizovat. Zastavéné tzemi bude
vymezeno v souladu s § 116 odst.2 stavebniho zdkona. Bude provétfena spravnost zatfazeni
pozemkové parcely KN &.499 k.i. Zernovice do zastavéného tizemi.

Urbanisticka koncepce

— Provéfit redlnost vyuziti a potiebu vymezeni, popi. prehodnotit rozsah téchto
zastavitelnych ploch bydleni B28, B20, B27 (zmenSeni), B25 (zmenSeni), B5, B29 - neni
pristupova komunikace, B10 (zmenseni).

— Provéfit potiebu vymezeni uzemnich rezerv pro bydleni B23 a B24.

— S ohledem na ochranu kulturnich hodnot a redlnou dostupnost provéfit vymezeni
stavajicich zahrad navazujicich na zem&d¢€lské usedlosti podél vychodni strany navsi jako
plochy soukromé zelen¢ (doposud zafazeny do ploch bydleni-stav) a zajistit tak pfirozeny
prechod zastavby do krajiny.

— V ramci zmény uzemniho planu budou provéreny nasledujici podnéty:

o Zména vyuZiti pozemkové parcely KN ¢.899/7 k.i. Zernovice z plochy zemé&dé&lské na
zastavitelnou plochu bydleni (doporucuje se vyhovét pouze v rozsahu zapadni Césti
pozemku).

o Zména vyuZiti pozemkovych parcel KN ¢.491/2 a &4st 489/2 k.i. Zernovice z plochy
zemé&d€lské na zastavitelnou plochu bydleni (doporu€uje se vyhovét pouze v rozsahu
jihozdpadni Casti pozemku pftiléhajici k mistni komunikaci).

o Zména vyuZiti pozemkové parcely KN ¢.69/17 k.d. Zernovice z plochy zem&dé&lské na
zastavitelnou plochu bydleni (doporucuje se vyhovét pouze v rozsahu severni Casti
pozemku pfiléhajici k mistni komunikaci).

o Zména vyuziti pozemkové parcely KN &.381/9 k.i. Zernovice z plochy smiSeného
nezastavéného tizemi na zastavitelnou plochu bydleni (nedoporucuje vyhovét).

Koncepce vetejné infrastruktury
— Aktualizovat koncepci zdsobovani obce pitnou vodou a likvidace odpadnich vod
(realizovan novy vodovod a nova COV).

Koncepce usporddani krajiny

— Zména tzemniho pldnu stanovi podminky pro umistovdni fotovoltaickych a vétrnych
elektraren v krajin¢.

— Bude aktualizovdn mistni USES dle Plinu USES pro ORP Prachatice (Geovision s.r.o.
Plzen, 2020). Soucasn¢ budou vypustény interakéni prvky.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospesnych opatreni

— Aktualizovat vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni (V1 -
vodojem a souvisejici vodovod a K1 — COV a souvisejici kanalizaéni stoka realizovdna
nebo je v realizaci).

— V souvislosti s aktualizaci mistniho USES vymezit nové navrhované lokalni biokoridory a
lokdln{ biocentra jako vefejné prospéSna opatieni.

Vyhodnoceni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zménach v tizemi podminéno

zpracovanim izemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

— V pifipadé potieby navrhnout pro nové navrhované zastavitelné plochy podminku
zpracovani izemni studie nebo regulacniho planu nebo uzavieni planovaci smlouvy.
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— U zastavitelnych ploch B10 a B25, bude-li kladné provéfena potieba jejich vymezeni,
aktualizovat (prodlouZit) lhiitu pro pofizeni izemnich studii.

Soulad tzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem

— Zména uzemniho planu bude vypracovdna v souladu s aktudlné platnou Politikou
tizemniho rozvoje CR a Zasadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.

¢) popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Ucelem zmény tzemniho pldnu bude zejména redln€j$i vymezeni zastavitelnych ploch
odpovidajici skuteCnym potiebdm obce a uvedeni izemniho planu do souladu s podminkami,
které se od doby vydani izemniho planu v izemi zménily.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi

Ze zpravy o uplatnovani Uzemniho planu Zernovice za obdobi let 2020-2024 vyplynulo, Ze
zékladni koncepci rozvoje tuzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury a koncepci uspofddani krajiny lze naddle povaZovat za vyhovujici a neni tieba
je zésadnim zpisobem meénit. Rozvoj obce je zaloZen zejména na rozvoji obytné funkce
formou bydleni vrodinnych domech, a to formou intenzivnéjSiho vyuZziti a obnovou
stavajictho domovniho fondu a dile formou vystavby novych rodinnych domti na novych
zastavitelnych plochach. Doposud nevyuZité proluky v zastavéném uzemi a zastavitelné
plochy ptedstavuji pro dalsi obdobi dostateCnou nabidku stavebnich pozemkl rodinnych
domt. Zménou uzemniho pldnu se navrhuje provést revizi téchto ploch z hlediska redlnosti
jejich vyuziti a potteby vymezeni, napt. u B28, B20, zmenseni B27, zmenseni B25, B5, B29 -
neni pfistupova komunikace, zmenSeni B10). Dédle bude zmé&nou uzemniho pldanu posouzena
potieba vymezeni tizemnich rezerv pro bydleni B23 a B24.

Uzemnim pldnem nejsou vymezovany nové plochy obanského vybaveni a plochy vyroby a
skladovani. Stdvajici kapacity staveb a zafizeni obCanského vybaveni jsou pro dalsi rozvoj
obce dostacujici, poptavka po pracovnich pftilezitostech bude i naddle pfevdzné uspokojovina
mimo tzemi obce.

Zménou tzemniho planu bude aktualizovdn mistni USES dle Plinu USES pro ORP
Prachatice (Geovision s.r.o. Plzeni, 2020) a stanoveny podminky pro umistovani
fotovoltaickych a vétrnych elektraren v krajing.

Podle nazoru pofizovatele navrh zaddni zmény tuzemniho pldnu neobsahuje takové
pozadavky, které by mély mit podstatny vliv na uplatnéni poZadavku vyhodnoceni jejich vlivli
na udrzitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni piedpoklddanych vlivii na udrzitelny rozvoj dzemi (v€etné posouzeni vlivu na
Zivotni prostiedi) bude zpracovéano v souladu s §40 a ptilohou ¢.4 stavebniho zdkona, pokud
dotCeny orgdn ve svém stanovisku uplatni poZadavek na posouzeni vlivu zmény tdzemniho
planu na Zivotni prostfedi a nevylou¢i vyznamny vliv na plochy NATURA 2000 (§89 odst.3
stavebniho zakona).

e) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspoiadani
obsahu jejiho odivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

— Navrh zmény tzemniho pldnu bude zpracovdn v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisii, a vyhlaskami ¢.157/2024 Sb., o tizemné
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analytickych podkladech, tdzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a
¢.146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.

Névrh zmény tzemniho planu bude pro tcely spolecného jednani a vetejného projednani,
popt. pro opakované vefejné projednani, odevzdin v jednom tiSténém vyhotoveni a
v digitdlni podob¢ ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat Leader na datovém
nosici.

Kone¢ny navrh (Cistopis) bude odevzdian ve 4 tisténych vyhotovenich, tplné znéni
Uzemniho planu bude odevzdéno ve 3 tisténych vyhotoveni. Obé dokumentace budou déle
odevzdany v digitalni podob¢ na datovém nosici v jednom nésledujicich formati:

o Graficka ¢ast zmény uzemniho pldnu bude zpracovana v prostiedi ArcGIS (vystupni
format *.shp a projekt *.mxd vcetn¢ metadat) nebo AutoCAD (vystupni format *.dwg
vcetné popisu struktury dat) nebo Microstation (vystupni formét *.dgn vetné popisu
struktury dat). Vystupni digitdlni soubory budou svoji strukturou respektovat datovy
model UAP JC kraje.

o Textova ¢ast bude zpracovdna v programu Microsoft Office (MS Word, MS Excel,
MS Access).

o Graficka a textova ¢ast bude soucasn¢ odevzdana i ve formatu .pdf Acrobat Reader.
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