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1. Uvod

Uzemni pldn Zernovice (déle jen tzemni plin) byl vyddn usnesenim Zastupitelstva obce
Zernovice ¢. 7/2012 ze dne 4.7.2012 a nabyl tGéinnosti dne 25.7.2012. Projektantem tizemniho
planu je firma Projektovy ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav Danék, Ceské Bud&jovice,
pofizovatelem byl na zdkladé Zadosti obce Méstsky urad Prachatice, odbor stavebné spravni a
regiondlniho rozvoje. Dosud nebyla pofizena Zddnd zména izemniho planu.

Uzemni plan je uloZen na Obecnim tifadé Zernovice, Méstském tifadé Prachatice, odboru
stavebné¢ spravnim a regiondlniho rozvoje a Krajském uradé-JihoCesky kraj, odboru
regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovéni, stavebniho fddu a investic. Soucasné je tzemni
pléan zvefejnén zpusobem umoziujicim délkovy pfistup na webovych strankdch Meéstského
ufadu Prachatice.

Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Zernovice je zpracovdna podle § 55 odst. 1 zdkona
¢.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpist, v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o dzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tdzemné pldnovaci Cinnosti, ve znéni
pozdg&jsich predpist.

I1. Zprava o uplatiovani izemniho planu

1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj azemi

1.1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi bylo tizemnim pldnem vymezeno k ¢ervnu dni 2011. Na zédklad¢ kontroly
aktudlniho stavu katastrdlni mapy bylo zjiSténo, Ze hranice zastavéného uzemi zcela
neodpovida ustanoveni § 58 odst.2 stavebniho zdkona. Do zastavéného tzemi neni zahrnuto
n¢kolik pozemkl evidovanych v katastru nemovitosti jako stavebni parcely a dalsi
pozemkové parcely, které s nimi tvoii souvisly celek, tj. KN st.118 se stavbou vodojemu a
souvisejici KN ¢.129/3, KN st.157 s jinou stavbou a souvisejici KN ¢.184, KN st.176 se
zemédélskou stavbou a souvisejici KN €.59 (Cast), vSe k.u. Zernovice. Déle do zastavéného
uzemi bude nutné prevést vyuzité zastavitelné plochy, tj. KN st.169 se stavbou pro bydleni a
souvisejici KN ¢. 123/7 a 123/1, KN st.182 se stavbou pro bydleni a souvisejici 632/38 (¢ast),
vie k.i. Zernovice. Soucasné bude tieba provéfit opravnénost zahrnuti pozemki KN &.207/2,
206/2 a 959 k.. Zernovice do zastavéného tzemi a jejich vymezeni jako plocha bydleni.
Zdvér: Hranici zastavéného tizemi bude tieba v tomto smyslu aktualizovat a pro uvedené
pozemky stanovit zpiisob vyuZiti dle jejich pravniho stavu.

1.2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje hodnot tizemi

1.2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi

Zakladni koncepce rozvoje tzemi je zaloZena zejména na rozvoji obytné funkce uzemi.
Uzemni plan predpoklddd piedeviim rozvoj bydleni v rodinnych domech formou
intenzivnéjStho vyuziti a obnovy stdvajictho domovniho fondu a dale formou vystavby
novych rodinnych domi na vymezenych zastavitelnych plochich. Uzemnim pldnem nejsou



vymezovany nové plochy obcanského vybaveni a plochy vyroby a skladovani. Stavajici
kapacity staveb a zafizeni obCanského vybaveni jsou pro dalS$i rozvoj obce dostacujici,
poptavka pro pracovnich pftilezitosti bude i nadale pfevdzné uspokojovdna mimo tzemi obce.
Zdver: Zdkladni koncepci rozvoje vizemi stanovenou v uizemnim pldnu lze povaZovat naddle
za vyhovujici a nent tieba ji ménit.

1.2.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Uzemni plan vymezuje kulturni, urbanistické a architektonické, piirodni a civilizaéni hodnoty
uzemi. Zakulturni hodnoty uzemi jsou povazovany nemovité kulturni paméatky a
archeologické lokality. Za urbanistické a architektonické hodnoty povazuje historické jadro
obce tvofené nepravidelnou ndvsi obklopenou pluvodnimi zeméd€lskymi usedlostmi.
Ptirodnimi hodnotami jsou pak harmonickd krajina umoznuji daleké vyhledy, pfirozené a
piirod¢ blizké porosty, prvky tzemniho systému ekologické stability a vyznamné krajinné
prvky. Za civiliza¢ni hodnoty jsou povazoviny zejména dopravni technickd infrastruktura
tizemi. Uzemn{ pldn stanovuje pro hodnoty tizemi obecné podminky jejich ochrany, které jsou
kvalifikovanym podkladem pro rozhodovani o zméndach v tizemi ve stavebné spravni praxi.

V ramci uzemn¢ analytickych podkladii byly identifikovany dalsi civiliza¢ni hodnoty — jedna
se o pietni mista (pamatnik obétem ILsv.vidlky na ndvsi a pamditnik letecké katastrofy ze
IL.sv.valky v lese na Kobyli hote) a vyznamné vetejné prostory, napt. naves ¢i sportovni aredl.
Zdveér: Koncepci ochrany a rozvoje hodnot tizemi stanovenou v iuzemnim pldnu lIze
povaZovat naddle za vyhovujici a neni tieba ji ménit. Zménou vizemniho planu bude tieba
aktualizovat (doplnit) nékteré nové identifikované hodnoty ivizemi (misto vyhlidky, pitni
mista a vyznamné veiejné prostory) a stanovit podminky jejich ochrany; piitom vyuZit udaje
evidované v lizemné analytickych podkladech.

1.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

1.3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce tzemniho planu je zaloZena na zachovéni relativni celistvosti a
kompaktnosti jednotlivych sidelnich dtvart pfi souCasném respektovani urcité uvolnénosti
zéstavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stdvajici zastavby. Hlavni
diraz je kladem na intenzivnéj$i vyuZiti vnitinich rezerv zastavéného tizemi a modernizaci
stavajictho domovniho fondu, zastavitelnd uzemi jsou pak vymezena predevSim v navaznosti
na zastavénd uzemi nebo vypliluji volné proluky mezi stavajici zastavbou tak, aby doslo
k uceleni pudorysu sidla. Jednd se pouze o plochy pro bydleni v rodinnych domech
respektujici venkovské prostredi a méfitko stdvajici zastavby, v ramci kterych je podpofena
moznost zfizovani prostorii pro nerusici obCanské vybaveni. Dalsi zastavitelnou plochou je
plocha technické infrastruktury vymezend severovychodné od sidla pro umisténi Cistirny
odpadnich vod. Z diivodu maximdlniho vyuziti stdvajici kanalizatni stoky bude tifeba
prehodnotit umisténi COV (dzemni plan piedpokladd vystavbu nové kanalizaéni stoky).
Urbanizované tzemi je Clenéno s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi na
jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, konkrétn¢ na

— plochy bydlent,

— plochy ob¢anského vybaveni,

— plochy vyroby a skladovani,

— plochy vefejnych prostranstvi,

— plochy dopravni infrastruktury,

— plochy technické infrastruktury.



Ke kazdé ploSe jsou stanoveny podminky jejich vyuZziti véetné podminek prostorového
uspordddni. Tyto podminky vychdzeji z obecnych cili a ukoli tzemniho planovani
stanovenych zejména v § 18 a §19 stavebniho zdkona a poZadavkl na vymezovani ploch
stanovenych v ¢asti druhé vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, v platném znéni.

Organizaci téchto ploch véetné stanovenych podminek jejich vyuZiti 1ze v zdsad¢é povazovat
nadéle za vyhovujici a nenf ji tfeba nijak zdsadné ménit. Jsou naplnény soucasné pozadavky
na uspofddidni tzemi a dostate¢né¢ eliminovény stfety vzdjemné neslucitelnych cinnosti
v Gzemi.

Ve zméné uzemniho planu je tfeba zohlednit opravu zfejmé nespravnosti u podminek vyuZziti
ploch bydleni — stav, tj. vedle zmén staveb individudlniho bydleni je nutné pfipustit i vystavbu
novych rodinnych domi.

1.3.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného azemi

Zastavéné uzemi je pro ucely bydleni (plochy B) vyuZivdno intenzivné, pfesto nabizi
pomérné nékolik moZznosti pro vymezeni novych stavebnich pozemkii pro rodinné domy.
Jednd se vétSinou o volné proluky mezi stivajici zdstavbou nebo stdvajici zahrady. Ne
vSechny zahrady by vSak bylo vhodné vyuZit pro obytnou zdstavbu, napf. v prostoru
urbanisticky hodnotné zastavby kolem ndvsi by bylo Zaddouci stdvajici zahrady navazujici na
zem¢&délské usedlosti ponechat volné jako ptirozeny prechod mezi zastavbou a krajinou.
Zastavéné uzemi tak celkem umoZiuje vymezeni cca 14 pozemkl pro umisténi rodinnych
domtl, z toho v Zernovicich 13 pozemkil a v Dubovicich 1 pozemek (viz obrazek ¢.1 a 2). Od
nabyti G¢innosti izemniho pldnu byl na novém pozemku v zastavéném dzemi obce postaven
jeden rodinny dim (na pozemku KN st.180 a souvisejicim pozemku KN ¢.27/1 k..
Zernovice).

Obrazek ¢.1:

tavéném uzemi sidla Zernovice



Obrazek ¢.2: MoZnosti vymezeni pozemkd pro umisténi rodinnych domt v zastavéném tzemi sidla Dubovice
" e

i i

Pro vyrobu a skladovani nebo obcCanské vybaveni jiz zastavéné uzemi obce neposkytuje
vyznamné vnitin{ rezervy.

1.3.3. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

Uzemni plén vymezil celkem

— 17 zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy B1, BS5, B6, B7, BS, B10, B11, B12, B13,
B14, B20, B21, B25, B26, B27, B28, B29) o celkové vyméie 9,08 ha (vCetné ploch
vetfejnych prostranstvi),

— 1 zastavitelnou plochu technické infrastruktury (T122) o celkové vymeéte cca 0,06 ha.

Doposud bylo vyuzito 0,71 ha vSech zastavitelnych ploch, tj. 7,77% jejich vyméry celkem,
z toho

— 0,71 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (B), tj. 7,82 % jejich vyméry celkem,

— 0,00 ha zastavitelnych ploch pro technickou infrastrukturu (TI).

Z uvedeného lze vyvozovat, Ze se doposud nenaplnilo ocekdvéni ptedpoklddaného rozvoje
obce a zastavitelné plochy pro bydleni tak predstavuji i naddle dostate€nou nabidku
stavebnich pozemk pro vystavbu rodinnych domd.

o Vyméra z toho vyuzito
Oznaeni Druh plochy dle UP Pozn.
plochy (ha) abs.(ha) %
Bl Plocha bydleni 0,40 0,00 0,00
B5 Plocha bydleni 0,28 0,00 0,00
B6 Plocha bydleni 0,36 0,00 0,00
B7 Plocha bydleni 0,23 0,23 100,00 | 1 RD




B8 Plocha bydleni 0,31 0,00 0,00
B10 Plocha bydleni 1,12 0,00 0,00
BI1 Plocha bydleni 0,48 0,48 | 100,00 | IRD
BI12 Plocha bydleni 0,36 0,00 0,00
B13 Plocha bydleni 1,04 0,00 0,00
B14 Plocha bydleni 0,54 0,00 0,00
B20 Plocha bydleni 0,36 0,00 0,00
B21 Plocha bydleni 0,21 0,00 0,00
TI22 Plocha technické infrastruktury 0,06 0,00 0,00
B25 Plocha bydleni 1,38 0,00 0,00
B26 Plocha bydleni 0,12 0,00 0,00
B27 Plocha bydleni 0,94 0,00 0,00
B28 Plocha bydleni 0,43 0,00 0,00
B29 Plocha bydleni 0,52 0,00 0,00
Plochy celkem 9,14 0,71 7,77
z toho plochy bydleni (B) 9,08 0,71 7,82
plochy technické infrastruktury (TI) 0,06 0,00 0,00

1.3.5. Vyhodnoceni ploch tizemnich rezerv

Uzemni plan vymezil plochy tzemnich rezerv pro bydleni B23 a B24. V ramci zmény
uzemniho planu bude tieba posoudit potiebu jejich vymezeni a stanovit podminky pro jejich
proveéteni.

1.3.6. Vyhodnoceni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelen¢ tvoii predevSim drobné stabilizované plochy veiejné zelen¢ v ramci
ploch vefejnych prostranstvi (VP) nebo soukromd zelent ve formé zahrad u rodinnych domi.
Uzemni pldn nenavrhuje Z4dnou plochu vefejné zelen&, umoZiiuje viak jeji ziizovéani ve viech
plochich s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Nejcastéji se predpokladd jeji umisténi v plochach
vefejnych prostranstvi, napi. jako aleje podél komunikaci, vodote¢i apod. Systém sidelni
zelené lze povaZovat nadéle za vyhovujici.

Zdver: Urbanistickou koncepci tizemniho pldnu vcietné stanovenych podminek pro vyuZiti
Jjednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti povaZovat naddle v zdsadé za vyhovujici.
Doposud nevyuZité proluky v zastavéném tizemi a zastavitelné plochy predstavuji pro dalsi
obdobi dostatecnou nabidku stavebnich pozemkii rodinnych domii. Ve zméné uzemniho
planu bude tieba piehodnotit umisténi plochy pro technickou infrastrukturu TI 22 pro
umisténi COV s cilem co nejvice vyuZit stivajici kanalizacni stoku a zohlednit opravu
zi'ejmé nesprdvnosti u podminek vyuZiti ploch bydleni — stav, tj. vedle zmén staveb
individudlniho bydleni je nutné pripustit i vystavbu novych rodinnych domi. Ddle bude
tireba posoudit potiebu vymezeni iuzemnich rezerv pro bydleni B23 a B24 a stanovit
podminky pro jejich provérent.

1.4.Vyhodnoceni koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani

1.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Uzemni plén povazuje stavajici silnici ITI/14128 za izemné stabilizovanou a svymi parametry
za vyhovujici svému dopravnimu vyznamu. Problematické miize byt umistovani ptipadnych
Sitkovych ¢ smérovych tdprav v uzemi, nebot dzemni pldn v textové casti vyslovné
v jednotlivych plochdm s riznym zplisobem tento zpiisob vyuZziti nepiipousti.

Silnice III. tfidy je doplnéna siti mistnich a ucelovych komunikaci. Tyto komunikace maji
ruzné parametry, umoznuje se dle potieby jejich rekonstrukce vcetn¢ doplnéni chodniki.



V rozvojovych plochach tzemni plan umoziuje zfizovat nové komunikace v normovych
parametrech. Doprava v klidu je feSena realizaci parkovacich a gardZzovacich potieb na
vlastnich pozemcich ptislusnych staveb.

1.4.2. Technicka infrastruktura

Uzemni pldn povaZuje stdvajici systém zdsobovani pitnou vodou za nadile vyhovujici.
V sidle Zernovice je zdsobovani pitnou vodou zaji§tovano z vefejného vodovodu, umoZiiuje
se rozSifovani vodovodni sité v rdmci nové vystavby a k doposud nenapojenym objektim.
V Dubovici a v roztrousené zastavbe je zdsobovani vodou zajistovano individudlnimi zdroji
pitné vody.

Koncepce zasobovani izemi pozarni vodou je zaloZena na stavajicich zdrojich pozarni vody,
tj. vefejném vodovodu, vodnich tocich a plochach. UmoZnuje se vystavba dalSich zdroju,
napt. pozarni nadrze v lokalité Hotejsi Chalupy.

Soucasny systém odkanalizovdni a likvidace odpadnich vod v obci je povazovédn i do
budoucnosti za vyhovujici. Odkanalizovdni a likvidace odpadnich vod v Zernovicich je
zajisténo gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potiebu zatdsténou do navrhované COV
(plocha TI22). V rdamci zmény tizemniho planu bude tieba piehodnotit umisténi COV tak, aby
pro jeji napojeni mohla byt vyuZita stavajici kanalizacni stoka. S roz§ifenim kanalizacni sité
se pak uvazuje v rdmci postupujici nové vystavby, popt. k doposud nenapojenym objektiim.
V Dubovici a ostatnich ¢astech obce je ponechdn soucasny systém individudlni likvidace
odpadnich vod (septiky, domovni COV, bezodtokové jimky apod.).

Destové vody budou i naddle odvddény stdvajicim zplGsobem. Duraz je kladen na
maximalizaci vsaku deStovych vod do ptdy.

Koncepce zdsobovani elektrickou energii pfedpoklddd pokryti predpoklddaného nartistu
spotieby elektrické energie se soucCasné distribuc¢ni soustavy. Stdvajici trafostanice maji
dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni uvazZované vystavby, obecné se umoZiuje
rekonstrukce nebo upravy stavajicich vedeni 22 kV. Konkrétni opatieni nejsou navrhovana.
Koncepce zasobovani obce teplem je zaloZena na individualnich zdrojich tepla a do budoucna
se neuvazuje s jeji zménou. Jsou preferovany ekologické formy vytapéni. S plynofikaci obce
se neuvazuje.

1.4.3. Obc¢anské vybaveni

Uzemni pldn respektuje stdvajici zafizeni ob&anského vybaveni (obecni tfad s hospodou,
hasi¢skd zbrojnice, obchod, sportovni aredl). Tato zafizeni pokryvaji souCasnou potiebu a
nové plochy ob¢anského vybaveni se nenavrhuji. Ziizovani zafizeni obCanského vybaveni je
déale podporovano v rdmci vystavby soukromych obytnych objektt.

1.4.4. Verejna prostranstvi

Jako plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny stavajici vefejna prostranstvi. Nova plocha
vefejného prostranstvi je navrzena pouze v Dubovici. Zfizovani novych vefejnych
prostranstvi je didle umoznéno v rdmci ploch bydleni a obcanského vybaveni. Tuto koncepci
je mozné povazovat i naddle za vyhovujici.

Zaveér: Koncepci dopravni infrastruktury do budoucna povaZovat naddle za vyhovujici,
zlepSeni parametri silnice I11. tiidy zabezpecit vytvoienim jasnéjSich tizemnich podminek
pro umisténi sirkovych a smérovych upray trasy této silnice ve vSech plochdch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Koncepce technické infrastruktury, obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi lze
povaZovat téZ do budoucna za naddle vyhovujici. V ramci zmény uzemniho pldnu zvdZit



piemisténi navrhované COV tak, aby pro jeji napojeni mohla byt vyuZita stivajici
kanalizacni stoka.

1.5. Vyhodnoceni koncepce uspoiadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatifeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

1.5.1. Koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporddani krajiny je zaloZena na zeméd€lském a lesnickém vyuZzivani krajiny pfi
respektovani vefejného zdjmu na ochranu piirody a krajiny a zeméd¢€lského ptidniho fondu.
Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi umoZnuji zalestovdni pozemkl, zmény kultur
zemedelské pidy, ztizovani mensich vodnich ploch a umistovani nezbytnych staveb dopravni
a technické infrastruktury, pro myslivost a staveb pro zeméd¢lskou €innost.

Nezastavéné tzemi je tizemnim pldnem c¢lenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, konkrétné na

— plochy zemé&d¢lské,

— plochy lesni,

— plochy smiSeného nezastavéného tizemd,

— plochy pfirodni,

— plochy vodni a vodohospodaiské,

— plochy té€Zby nerosti.

Pro kazdou z téchto ploch jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti, které vychazeji z obecnych
cili izemniho planovani stanovenych zejména v § 18 odst.5 stavebniho zdkona a poZadavkl
na vymezovani ploch uvedenych v ¢asti druhé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi, v platném znéni.

Organizaci téchto ploch véetné stanovenych podminek jejich vyuziti 1ze v zdsad¢ povazovat
naddle za vyhovujici. Jsou naplnény soucasné pozadavky na uspordddni dzemi a dostatecné
eliminovany stiety vzajemn¢ neslucitelnych Cinnosti v izemi.

V ramci zmény uzemniho planu je tfeba zvazit potiebu pouZit institut vyslovného vylouceni
umisténi vybranych staveb, zafizeni ¢i jinych opatfeni vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedn¢ souviseji vcetné¢ oploceni, uvedenych v § 18 odst.5 stavebniho zdkona,
v nezastavéném tzemi.

1.5.2. Uzemni systém ekologické stability

Ve spravnim tzemi obce Zernovice nejsou vymezeny prvky nadregiondlniho a regiondlniho
USES. Lokalni USES je tizemné stabilizovany, nefunkéni &asti USES (lokélni biokoridory
LBK 1 a LBK 5) nebyly doposud realizovany.

Uzemni podminky stanovené pro rozhodovani o zméndch v izemi USES lze pokladat i nadéle
za vyhovujici.

1.5.3. Propustnost krajiny
Uzemni podminky stanovené pro prostupnost krajiny pro migrujici velké savce i ¢loveka lze
povazovat naddle za vyhovujici. Uzemni plan umoZiuje ve volné krajiné umistovani

ucelovych komunikaci vcetné peSich a cyklistickych tras. Pro zachovani prostupnosti krajiny
bude potieba stanovit jasnéjsi podminky pro oplocovani pozemki v nezastavéném tzemi.



1.5.4. Protierozni opatfeni, ochrana pired povodnémi
Uzemni plan umoziuje realizaci revitalizaCnich, protieroznich a protipovodiovych opatteni
v krajing, konkrétni opatieni nejsou navrhovéna.

1.5.5. Rekreace

Koncepci rekreaéniho vyuZiti volné krajiny lze povaZovat naddle za dostate¢nou. Uzemni
plan nenavrhuje ve volné krajiné Zadné plochy pro individudlni rekreaci (zahradkarské
kolonie, chatové osady apod.) a vytvaii izemni podminky pro lepsi jeji vyuziti pro ucely
turismu a cestovniho ruchu, napt. formou novych pé&Sich, turistickych a cykloturistickych tras
v krajin¢ apod.

Pro ptipadny rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit se umoZiiuje vyuZzit stavajici domovni
fond.

1.5.6. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemnim plénem je respektovdno loZisko stavebniho kamene Prachatice- Kobyli hora
s dobyvacim prostorem a chrdnéné loziskové tdzemi stavebniho kamene Zernovice. Uzemni
podminky pro dobyvéni loZisek nerostnych surovin se nezménily.

Zdaveér: Koncepci usporddani krajiny Ize povaZovat naddle v zdsadé za vyhovujici. Pro
zachovdni prostupnosti krajiny bude potieba stanovit jasnéjsi podminky pro oplocovdni
pozemkit v nezastavéném vizemi.

1.6. Vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni a
asanaci

Uzemni pldn vymezuje vefejné prosp&$nou stavbu pro technickou infrastrukturu K1 — stavbu
COV véetn& souvisejici kanalizaéni stoky, kterd nebyla zatim zrealizovéna, potieba jejiho
vymezeni vSak naddle trva.

Jako vetejné€ prospéSna opatieni jsou vymezeny navrzené lokdlni biokoridory LBK 1 a LBK
5. Tyto prvky USES téZ nebyly doposud z realizovdny, potieba jejich vymezeni viak nadile
trva.

Ke vSem uvedenym stavbam a opatfenim je moZzno uplatnit institut vyvlastnéni.

Vetejné prospéSné stavby nebo veifejné prospéSnd opatieni, pro kterd lze uplatnit pfedkupni
pravo, nejsou vymezena.

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a plocha pro asanaci nebyly
uzemnim pldnem vymezeny.

Zdaveér: Vzhledem k tomu, Ze navriend veiejné prospésnd stavba a veiejné prospésnd
opatieni nebyly doposud zrealizovdny, jejich potieba vymezeni naddle trvd. Potieba
vymezeni dalSich staveb nebyla zjisténa.

1.7. Vyhodnoceni vymezeni ploch, ve kterych pro rozhodovani o zménach v vizemi je
podminéno zpracovanim Gzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

Uzemn{ plan stanovil pro plochy bydleni B10 a B25 podminku zpracovani tizemnf studie jako

podklad pro rozhodovani o zménach v tizemi. Soucasné¢ stanovil podminky pro jejich potizeni

a lhatu pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti. Mezi hlavni cile

téchto studii patii zejména navrhnout v uvedenych plochiach podminky pro umistovani

vefejné infrastruktury, vefejnych prostranstvi, feSeni odtoku a retencnich opatfeni dest'ovych
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vod, déleni ¢i scelovani pozemku (parcelace) apod. V souladu se soucasnymi metodickymi
vyklady bude tfeba ptehodnotit lhlitu pro pofizeni studii, kterd je stanovena na 10 let.

Plochy, pro které je jako podminka pro rozhodovani stanoveno pofizeni regula¢niho planu,
nejsou vymezeny. Potfeba vymezeni takovych ploch neni stéle potieba.

Zdvér: Pro vybrané zastavitelné plochy doposud nebyly zpracovdny vizemni studie. Jejich
potieba vSak naddle trvda. V souladu se soucasnymi metodickymi vyklady bude tieba
piehodnotit lhiitu pro jejich poiizeni studii.

1.8. Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl izemni plan vydan

V spravnim tzemi obce Zernovice se zdsadné nezménily podminky, za kterych byl Uzemni

plan Zernovice vydan.

1.9. Vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pfi uplatiiovani izemniho planu nebyly zjiStény Zadné nepiedpoklddané negativni dopady na

udrZitelny rozvoj tizemi obce Zernovice.

2. Problémy Kk reseni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

2.1. Vyhodnoceni hodnot tizemi

V Uzemné analytickych podkladech ORP Prachatice (aktualizace 2016) jsou identifikovany

nasledujici pfirodni, kulturni, urbanistické a architektonické a civiliza¢ni hodnoty uzemd:

e piirodni hodnoty: zdroje podzemnich vod, vyznamny vyhlidkovy bod,

e kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty: vyznamnd urbanistickd struktura a
vyznamny vefejny prostor ndvsi v Zernovcich, nemovité kulturni pamitky a lokality
s archeologickymi nalezy,

e civiliza¢ni hodnoty: mista vyznamné udélosti — pomnik obétem L.svétové valky, pamatnik
letecké katastrofy ze Il.sv.valky v lese na Kobyli hote.

Tyto hodnoty jsou v zdsad¢ do uzemnim planu promitnuty. Jsou stanoveny i podminky jejich

ochrany. Zménou uzemniho pldnu bude tieba doplnit n¢které nove identifikované hodnoty

uzemi (misto vyhlidky, pitni mista a vyznamné vetejné prostory) vcetné stanoveni podminek

jejich ochrany.

2.2. Vyhodnoceni limiti vyuziti izemi

V Uzemné analytickych podkladech ORP Prachatice (aktualizace 2016) nejsou identifikovany
74dné nové limity vyuZziti izemi,které by nebyly zohlednény v izemnim planu. Nékteré limity
jsou vSak v uzemnim planu vymezeny odliSn€, v rdmci zmény uzemniho pldnu tak bude
potieba zajistit soulad s jejich vymezeni v UAP. Konkrétné se jednd o vodni zdroje a obecné
o vodohospodafskou infrastrukturu v€etné ochrannych pasem, radiové stanice na RR trase u
skladu SUS J¢ kraje, zdkladnov4 stanice T-mobile Czech Republic a.s. u Dubovice.

2.3. Vyhodnoceni zamérii na provedeni zmén v uzemi
Z Uzemné analytickych podkladii ORP Prachatice (aktualizace 2016) nevyplyvaji Zddné nové
zamery na provedeni zmén v Gzemi.

2.4. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tzemi

Z vyhodnoceni udrZitelného rozvoje tizemi provedeného v ramci aktualizace Uzemng
analytickych podkladi ORP Prachatice (prosinec 2016) vyplyva celkovd vyvazenost vSech
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uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, izemnich podminek pro hospodaisky
rozvoj a tzemnich podminek pro soudrznost spoletenstvi obyvatel. Uzemni podminky pro
Zivotni prosttedi jsou hodnoceny pozitivné zejména z diivodu existence ekologicky stabilniho
uzemi s vysokym podilem lesti a minimdlnim rizikem povodni. Pozitivni hodnoceni tizemnich
podminek pro hospodéisky rozvoj a tzemnich podminek pro soudrZnost spoleCenstvi
obyvatel je ddn zejména dobrou dopravni polohou obce vii¢i hlavnim centriim a dobrymi
podminkami pro bydleni. Za slabé stranky obce lze oznacit zejména vétsi erozni riziko orné
piidy, nedokonéenou kanalizaci a absenci COV nebo absenci mateiské §koly.

2.5. Problémy k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci

Pro spréavni tzemi obce Zernovice nebyly v ramci provedeného vyhodnoceni udrzitelného
rozvoje uzemi identifikovany Zadné problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci.
Zdvér: Uzemni pldn vytvdfi dostatecné piedpoklady pro zajisténi vyvdZenosti vizemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, hospoddisky rozvoj a soudrZnost spolecenstvi
obyvatel a neni tieba je zdsadnim zpiisobem ménit.

Do tizemniho pldanu bude tieba doplnit nékteré nové identifikované hodnoty tizemi (tj. misto
vyhlidky, pitni mista a vyznamné verejné prostory) vcetné stanoveni podminek jejich
ochrany, ddle zajistit soulad vymezeni nékterych limita vyuZiti tizemi s jejich vymezeni
v UAP (4. vodnich zdrojii a obecné vodohospoddiské infrastruktury véetné ochrannych
pdsem, radiové stanice na RR trase u skladu SUS J¢ kraje, zdkladnové stanice T-mobile
Czech Republic a.s. u Dubovice).

3. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
tuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

3.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace

Uzemni pldn Zernovice byl vydan za platnosti Politiky tzemniho rozvoje CR schvélené
usnesenim vlady CR ¢&.929 ze dne 20.7.2009 (dile jen PUR 2008). Ve sledovaném obdobi
byla usnesenim vlady CR &.276 ze dne 15.4.2015 vydéna jeji 1.aktualizace (ddle jen APUR).
Z politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace vyplyvi, Ze izemi obce nenf soudasti
7adné rozvojové oblasti Ci osy, specifické oblasti a ani Zddnych koridorti a ploch dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri vymezenych v APUR.

V ramci zmény uzemniho pldnu bude potfeba provéfit soulad uzemniho planu s
republikovymi prioritami uzemniho planovani pro zajiSt€ni udrzitelného rozvoje tzemi
stanovenymi v APUR.

3.2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci

Uzemni pldn Zernovice byl vydan za platnosti Zasad tizemniho rozvoje JihoGeského kraje
(ZUR), vydanych Zastupitelstvem Jiho¢eského kraje dne 13.9.2011. Ve sledovaném obdobi
bylo vydéno celkem pét jejich aktualizace (dile jen AZUR).

Ze Zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni jejich pozd¢jSich aktualizaci vyplyva,
Ze uzemi obce neni soucasti zadné rozvojové oblasti rozvojové osy, specifické oblasti,
rozvojovych ploch, koridor a ploch dopravni a technické infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability ¢i uzemnich rezerv nadmistniho vyznamu. Na uzemi obce nejsou

vymezeny Zadné veiejné prospesné stavby ¢i vefejné prospéSnd opatieni a asanace.
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V ramci zmény tdzemniho planu bude potieba provéfit soulad tizemniho pldnu s krajskymi
prioritami uzemniho pldnovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi, koncepci ochrany a
rozvoje hodnot udzemi a zdsadami pro cCinnost a rozhodovani vizemi s cilovou
charakteristikou lesopolni krajiny.

Zdvér: Uzemni plin je v souladu s Politikou iizemniho rozvoje CR ve znéni 1.aktualizace. V
ramci zmény vizemniho pldanu bude potieba provérit soulad iizemniho pldnu se stanovenymi
republikovymi prioritami vizemniho pldnovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi.
Uzemni pldn je v souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje Jiholeského kraje ve znéni
pozdéjsich aktualizaci. V rdmci zmény itizemniho pldnu bude potieba provérit soulad
tizemniho pldnu se stanovenymi krajskymi prioritami tizemniho planovdni pro zajisténi
udrZitelného rozvoje izemi, koncepci ochrany a rozvoje hodnot vizemi a zdsadami pro
¢innost a rozhodovdni v vizemi s cilovou charakteristikou lesopolni krajiny.

Vysledek téchto posouzeni uvést v odiivodnéni zmény tizemniho planu.

4. Prokazani nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

4.1. Prokazani nemoznosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy

V kap. 1.3 této zpravy je uvedeno vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch v Clenéni dle
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Z vyhodnoceni vyplyva, Ze z celkovych
9,14 ha zastavitelnych ploch bylo doposud vyuZito pouze 0,71 ha (tj. 7,77%). Ze
zastavitelnych ploch pro bydleni (celkem 9,08 ha) bylo vyuzito 0,71 ha (7,82%). Vzhledem
k poptdvce po stavebnich pozemcich pro vystavbu rodinnych domti v uplynulém obdobi
nebyla zjiSténa nemoznost vyuzit navrzené zastavitelné plochy pro bydleni pro pozadovany
ucel. Doposud nevyuZité zastavitelné plochy pro bydleni tak piedstavuji dostate€nou nabidku
stavebnich pozemki pro vystavbu rodinnych domu i pro dalsi obdobi a proto neni potieba
vymezovat nové zastavitelné plochy.

4.2. Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch

13



1.Vstupni udaje

Ro¢ni Ro¢éni Ro¢ni
Stav p . .. | Pristé- | Vysté- | Prirustek | Priristek | Piirastek | Stav | priristek | pririistek | priristek

Rok Narozeni | Zemfreli p p - p G z - p e p

1.1. hovali | hovali | pFirozeny | migra¢ni | celkovy | 31.12. | prirozeny | migracni | celkovy

(%) (%) (%)

1991 130 0 1 3 3 -1 0 -1 129 -0,78 0,00 -0,77
1992 140 0 3 30 1 -3 29 26 166 -1,81 17,47 18,57
1993 166 5 1 7 5 4 2 6 172 2,33 1,16 3,61
1994 172 1 2 14 5 -1 9 8 180 -0,56 5,00 4,65
1995 180 2 4 8 5 -2 3 1 181 -1,10 1,66 0,56
1996 181 3 4 2 4 -1 -2 -3 178 -0,56 -1,12 -1,66
1997 178 2 2 6 0 0 6 6 184 0,00 3,26 3,37
1998 184 3 2 21 8 1 13 14 198 0,51 6,57 7,61
1999 198 3 3 3 2 0 1 1 199 0,00 0,50 0,51
2000 199 1 2 2 1 -1 1 0 199 -0,50 0,50 0,00
2001 200 4 2 14 1 2 13 15 215 0,93 6,05 7,50
2002 215 4 3 14 2 1 12 13 228 0,44 5,26 6,05
2003 228 5 1 6 7 4 -1 3 231 1,73 -0,43 1,32
2004 231 2 2 9 5 0 4 4 235 0,00 1,70 1,73
2005 235 1 2 8 4 -1 4 3 238 -0,42 1,68 1,28
2006 238 5 1 3 5 4 -2 2 240 1,67 -0,83 0,84
2007 240 2 2 6 7 0 -1 -1 239 0,00 -0,42 -0,42
2008 239 3 3 9 1 0 8 8 247 0,00 3,24 3,35
2009 247 4 1 6 3 3 3 6 253 1,19 1,19 2,43
2010 253 3 1 13 0 2 13 15 268 0,75 4,85 5,93
2011 259 5 1 6 2 4 4 8 267 1,50 1,50 3,09
2012 267 5 2 12 2 3 10 13 280 1,07 3,57 4,87
2013 280 5 2 10 3 3 7 10 290 1,03 2,41 3,57
2014 290 2 0 2 9 2 -7 -5 285 0,70 -2,46 -1,72
2015 285 2 1 12 12 1 0 1 286 0,35 0,00 0,35
2016 286 5 1 10 3 4 7 11 297 1,35 2,36 3,85
Primér 1991-2016 0,32 2,82 3,39
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2.Prognoza vyvoje poctu obyvatel obce do roku 2030

Rok Konzervativni Realisticka Optimisticka
1991 129 129 129
1992 166 166 166
1993 172 172 172
1994 180 180 180
1995 181 181 181
1996 178 178 178
1997 184 184 184
1998 198 198 198
1999 199 199 199
2000 199 199 199
2001 215 215 215
2002 228 228 228
2003 231 231 231
2004 235 235 235
2005 238 238 238
2006 240 240 240
2007 239 239 239
2008 247 247 247
2009 253 253 253
2010 268 268 268
2011 267 267 267
2012 280 280 280
2013 290 290 290
2014 285 285 285
2015 286 286 286
2016 297 297 297
2017 297 307 317
2018 297 317 339
2019 297 328 362
2020 297 339 386
2021 297 351 412
2022 297 363 440
2023 297 375 470
2024 297 388 502
2025 297 401 536
2026 297 415 572
2027 297 429 611
2028 297 443 653
2029 297 458 697
2030 297 474 744

Varianta konzervativni - predpokladd pramérny ro¢ni piiristek poctu obyvatel ve vysi 0,0%,

Varianta realistickd - pfedpokladad prumérny rocni piiriistek poctu obyvatel ve vysi 3,39% (tj.
totozny s primérnym ro¢nim piirtistkem za obdobi let 1991-2016),

Varianta mirné optimisticka - ptredpokladad prumérny rocni prirtistek poctu obyvatel ve vysi
6,78% (tj. ve vysi dvojndsobku primérného ro¢niho pfirtistku za obdobi let 1991-2016).
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Prognoza vyvoje poctu obyvatel obce do roku 2030
(3 varianty)
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3. Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni dle urbanistické kalkulacky
URBANKA

Pocet obyvatel Potieba
Nevyuzité
Varianta zastavitelnych Zl;f)t:l:’;t;lrlf
vychozi rok | cilovy rok . o loch pro b 7
¥ 2016) Qos0y | moviehbyti | PO PEY | bydieni die UP

(ha) (ha)
Konzervativni 297 297 12 1,49 8,37
Realisticka 297 474 71 8,79 8,37
Optimistickd 297 744 161 19,94 8,37

Pozn.: Vypocet potieby novych byth a zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi

z nésledujicich parametra, které jsou pro vSechny varianty shodné:

- primérnd zalidnénost bytii ve vychozim roce = 3,19 obyv./byt

- odhad priimérné ro¢ni intenzity odpadu byt = 0,28% (tj. 4 byty za sledované obdobf)

- odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byttt = 0,60% (tj.vypocténd pramérna zalidnénost bytt
v cilovém roce = 2,93 obyv./rok)

- podil novych byti na zastavitelnych plochich (mimo zastavéné tzemi) = 80%

- podil novych bytl v rodinnych domech = 100%

- pramé&mé velikost pozemki rodinného domu vé&. funkéng propojenych ploch = 1290m’

- navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktort = 20%.
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Zdver:

Vkap. 1.3 této zprdavy bylo vyhodnoceno vyuZiti zastavitelnych ploch v ¢lenéni dle
Jjednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze z celkovych
9,08 ha zastavitelnych ploch pro bydleni bylo doposud vyuZito pouze 0,71 ha (tj. 7,82%).
Z vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni provedeném na zdkladé
demografické prognozy zpracované ve 3 variantdch je ziejmé, Ze zbyvajicich 8,37 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v iizemnim plinu pokryvd potiebu dle
realistické varianty vyvoje poctu obyvatelstva v obci. Potieba vymezovat dalsi zastavitelné
plochy pro bydleni tak ve stiednédobém horizontu (do roku 2030) neni.

5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu
zadani zmény

5.1. Pozadavky na ziakladni koncepci rozvoje tizemi obce

5.1.1. Vseobecné pozadavky

¢ Vnivrhu zmény uzemniho planu aktualizovat limity vyuZiti uzemi. Nékteré limity
nejsou viak v tizemnim plinu vymezeny v souladu s jejich vymezenim v UAP.
Konkrétné se jednd o vodni zdroje a obecné o vodohospodaiskou infrastrukturu véetné
ochrannych pasem, radiovou stanici na RR trase u skladu SUS J¢ kraje a zakladnovou
stanici T-mobile Czech Republic a.s. u Dubovice.

¢ Provéfit soulad tizemniho planu s republikovymi prioritami tizemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenymi v 1.aktualizaci Politiky uzemniho
rozvoje CR. Vysledek téchto posouzeni uvést v odiivodnéni zmény tizemniho planu.

® Ve zméné uzemniho planu zohlednit krajské priority uzemniho pldnovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi, koncepci ochrany a rozvoje hodnot tzemi a zdsady pro
¢innost a rozhodovani viuzemi s cilovou charakteristikou lesopolni krajiny
stanovenymi v Zasadach tizemniho rozvoje JC kraje ve znéni pozdgjsich aktualizaci.
Vysledek téchto posouzeni uvést v odivodnéni zmény izemniho planu.

5.1.2. Pozadavky na rozvoj izemi
e Zdkladni koncepci rozvoje uzemi stanovenou v tizemnim planu lze povazovat nadale
za vyhovujici a neni tfeba ji ménit.
e Vramci zmény uzemniho planu provéfit nésledujici pozadavky na rozvoj dzemi
uplatnéné ze strany vefejnosti:

— zména zpusobu vyuZiti pozemku KN ¢&.59 k.i. Zernovice z plochy zemédélské na
plochu smiSenou vyrobni za tcelem provozovani ekologické péstitelské Cinnosti a
zahradnictvi v¢etné souvisejicitho bydleni (bytu spravce),

— zména zpusobu vyuZiti pozemku KN ¢&.138/1 k.. Zernovice z plochy zemé&dé&lské
na plochu bydlenti,

— zména zpusobu vyuZiti pozemki KN ¢&.381/9 a 381/10 k.i. Zernovice z plochy
zemé&d€lské na plochu bydleni za ucelem vystavby rodinného domu,

— zména zpasobu vyuZiti pozemkt KN &.874/1 a 874/2 k.4. Zernovice z plochy
zeméd€lské na plochu bydleni za dcelem vystavby rodinného domu,

— zména zpiisobu vyuZiti pozemkt KN ¢.140 k.. Zernovice z plochy zemé&dglské na
plochu bydleni za ucelem vystavby rodinného domu.
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5.1.3.

5.1.4.

Pozadavky na ochranu a rozvoj prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi

Ve zméné uzemniho planu aktualizovat (doplnit) n€které nové identifikované hodnoty
uzemi (misto vyhlidky, pitni mista a vyznamné veiejné prostory) vcetné stanoveni
podminek jejich ochrany, pfitom vyuZit tdaje evidované v tzemné¢ analytickych
podkladech.

Pozadavky na wurbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiadani zastavéného vizemi a na provéieni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanistickou koncepci uzemniho planu vcéetné stanovenych podminek pro vyuZziti

jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti povazovat naddle v zdsad¢ za

vyhovujici. Doposud nevyuzité zastavitelné plochy, zejména pro bydleni, predstavuji
pro dalsi obdobi dostatecnou nabidku stavebnich pozemkd.

Aktualizovat hranici zastavéného tuzemi ve smyslu kap. 1.1 této Zpravy. Do

zastavéného dzemi zahrnout nékolik pozemkl evidovanych v katastru nemovitosti

jako stavebni parcely a dal$i pozemkové parcely, které s nimi tvofi souvisly celek, tj.

KN st.118 se stavbou vodojemu a souvisejici KN ¢.129/3, KN st.157 s jinou stavbou a

souvisejici KN ¢.184, KN st.176 se zeméd¢€lskou stavbou a souvisejici KN ¢.59 (¢ast),

vie k.. Zernovice. Déle do zastavéného tizemi prevést vyuZité zastavitelné plochy, tj.

KN st.169 se stavbou pro bydleni a souvisejici KN ¢. 123/7 a 123/1, KN st.182 se

stavbou pro bydleni a souvisejici 632/38 (&4st), vSe k.4. Zernovice. Soudasné bude

tieba provéfit opravnénost zahrnuti pozemka KN &.207/2, 206/2 a 959 k.d. Zernovice
do zastavéného uzemi a jejich vymezeni jako plocha bydleni. Pro uvedené pozemky
stanovit zptisob vyuZziti dle jejich pravniho stavu.

Ve zméné uzemniho planu zohlednit opravu zfejmé nespravnosti u podminek vyuZiti

ploch bydleni — stav, tj. vedle zmén staveb individudlniho bydleni pfipustit 1 vystavbu

novych rodinnych domt.

V pfipad€, Ze budou vymezeny nové zastavitelné plochy, bude vyhodnocena a

v izemnim pldnu vymezené zastavitelné plochy. Vyhodnotit pfedpoklddané dusledky

zmény UP na ZPF ve smyslu piilohy &.3 k vyhlasce ¢.13/1994 SB., kterou se upravuji

nekteré podrobnosti ochrany ZPF. Pro nezeméd¢€lské ucely je nutno piedevSim pouZzit
nezemédélskou pidu, musi-li vSak dojit k odnéti ZPF je nutné zejména

o co nejmén¢ narusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry tzemi a
sit’ zeméd¢lskych tcelovych komunikaci,

o preferovat umisténi zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné izemd,

navrhnout k odnéti jen nejnutnéjsi plochu,

o pokud moZno nenavrhovat k odnéti ptidu s nadpriimérnou produk¢ni schopnosti
zatazenou do La IL. tfidy ochrany, podle § 4 odst.3 zdkona o ochran¢ ZPF lze
nejkvalitnéjsi zemédélskou pidu zafazenou do 1. a II. tfidy ochrany odejmout
v piipadech, kdy vefejny zdjem vyrazné prevaZzuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pudniho fondu,

o pfi umistovdni liniovych staveb co nejméné ztéZovat obhospodaiovani ZPF,

o navrhnout a zdGvodnit takové feSeni, které je zhlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi.

Vriamci zmény tuzemniho planu pfehodnotit podminky umistovani staveb ve

vzdalenosti do 50m od okraje lesa. Z hlediska lesniho zdkona je nezadouci realizace

staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkl neZ je primérna
vyska blizkého lesniho prostu v mytnim veéku upravena s ohledem na charakter

O
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konkrétni lokality, déle je nutné zajistit dostatecny piistup do okolnich lest s ohledem
na mechanizaci v sou¢asné dobé¢ v lesich vyuzivanou.

5.1.5. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspoiradani
veiejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

e Koncepci dopravni infrastruktury stanovenou v izemnim pldnu povazovat naddle
v zdsad¢ za vyhovujici. Vrdmci zmény uzemniho planu 1épe stanovit tzemni
podminky pro zlepSeni Sitkovych a smérovych parametri nevyhovujicich tsekt silnic
II. a III. tf¥idy, tj. umoZnit jejich realizaci ve vSech plochich s rozdilnym zplisobem
vyuZziti.

e Koncepci technické infrastruktury, obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi
stanovenou v uzemnim planu povaZovat nadéle v zdsad€ za vyhovujici.

e Pozadavky na rozvoj uzemi uvedené v kap.5.1.2 této zprdvy posoudit z hlediska
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, zejména pak navrhnout zptsob
likvidace odpadnich vod, zdsobovéni pozarni vodou apod.

e Pii provéfovani zmény zpisobu vyuziti pozemku KN ¢.138/1 a KN ¢.140 k.u.
Zernovice zohlednit limity vyuZiti tzemi - blizkost vodnich zdrojii a vodojemu a
existenci chranéného loZiskového tizemi stavebniho kamene Zernovice.

5.1.6. Pozadavky na koncepci usporadani Krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e Koncepci usporadéani krajiny stanovenou v uzemnim planu povaZovat nadale v zdsadé
za vyhovujici.

e 7Zménou uzemniho pldnu posoudit potiebu pouZzit institut vyslovného vylouceni
umisténi vybranych staveb, zafizeni ¢i jinych opatfeni véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, uvedenych v § 18 odst.5 stavebniho zdkona,
v nezastavéném uzemi.

e Pii provéfovani zmény zplsobu vyuziti pozemki KN ¢.381/9 a ¢.389/10 k.u.
Zernovice zohlednit limity vyuZiti izemi — stiet s lokalnim biokoridorem LBK 1.

5.2. Pozadavky na vymezeni ploch a Koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
e  Vriamci zmény tdzemniho planu posoudit existujici potiebu vymezenych tizemnich
rezerv pro bydleni B23 a B24, v ptipad¢ kladného posouzeni stanovit podminky pro
jejich provéteni. Nové pozadavky na vymezeni izemnich rezerv se nestanovuji.

5.3. Pozadavky na provéi‘eni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Nejsou stanoveny.

5.4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach vizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

e YV souladu se soucasnymi metodickymi vyklady pfehodnotit (aktualizovat) lhatu pro
pofizeni tzemnich studii pro zastavitelnou plochu B10. PoZadavky na zpracovani
novych uzemnich studii se nestanovuji.
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e Pozadavek na vymezeni ploch, pro které by byla potfeba pofidit regulacni plén, se
nestanovuje.

5.5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Neni stanoven.

5.6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na uspoiadani
obsahu jejiho odtivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

e Navrh zmény tzemniho pldnu bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni, a vyhlasSky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, v platném znéni.

e Navrh zmény tizemniho planu bude vypracovan ve formé ,,novela zdkona“, soucasti bude
srovnavaci text vyrokové textové ¢asti s vyznacenim zmeén (Gplné znéni).

¢ (Odivodnéni zmény dzemniho planu bude zpracovdno v souladu s metodickym pokynem
Krajského ufadu - JihoCesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje, uzemniho pldnovani,
stavebniho fadu a investic, ¢.1/2013 ze dne 8.3.2013.

¢ Dokumentace zmény uzemniho planu bude zpracovdna nad mapovym podkladem aktudlni
katastralni mapy a vyddna v méfitku 1:5000, vykres SirSich vztahi 1:50 000.

e Navrh zmény tzemniho pldnu bude pro tucely spolecného jednani odevzdan ve dvou
tiskovych vyhotovenich a v digitdlni podobé ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf
Acrobat Leader na datovém nosici.

e Upraveny navrh zmény tizemniho planu bude pro tucely vetejného projedndni odevzdan ve
dvou tiskovych vyhotovenich a v digitdlni podob¢ ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf
Acrobat Leader na datovém nosici.

e Konecny navrh (Cistopis) bude odevzdan ve 4 tiskovych vyhotovenich a v digitdlni
podobé na datovém nosic¢i v jednom nésledujicich formata:

o Graficka ¢ast zmény tizemniho planu bude zpracovana v prostfedi ArcGIS (vystupni
format *.shp a projekt *.mxd véetn¢ metadat) nebo AutoCAD (vystupni format *.dwg
vcetn¢ popisu struktury dat) nebo Microstation (vystupni formét *.dgn véetné popisu
struktury dat). Vystupni digitdlni soubory budou svoji strukturou respektovat datovy
model UAP JC kraje.

o Textova ¢ast bude zpracovdna v programu Microsoft Office (MS Word, MS Excel,
MS Access).

o Graficka a textova ¢ast bude soucasn¢ odevzdana i ve formatu .pdf Acrobat Reader.

e Po vydani zmény tizemniho plinu bude vyhotovena kompletni dokumentace Uzemniho
planu Zernovice zahrnujici préavni stav po vyddni této zmény (§ 55 odst.5 stavebniho
zakona).

5.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

e Ze zpravy o uplatihovani Uzemniho planu Zernovice za obdobf let 2013-2017 vyplynulo,
7Ze navrzenou urbanistickou koncepci, koncepci vetejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny lze naddle povazovat za vyhovujici. Doposud nevyuzité zastavitelné
plochy, zejména pro bydleni, pfedstavuji pro dalsi obdobi dostatecnou nabidku stavebnich
pozemkii. Koncepce dopravni a technické infrastruktury nebyla doposud zcela naplnéna.
Koncepce uspofadani krajiny je podfizena vefejnému z4djmu na ochranu piirody a krajiny
a ochranu zeméd¢€lského pudniho fondu.
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Z vyhodnoceni udrZitelného rozvoje tizemi provedeného v riamci aktualizace Uzemng
analytickych podkladi ORP Prachatice (2016) vyplyva vyvaZenost izemnich podminek
pro piiznivé Zivotni prostfedi, izemnich podminek pro hospodafsky rozvoj a uzemnich
podminek pro soudrznost spoleenstvi obyvatel. Uzemni plan vytvaii dostatedné
predpoklady pro zachovéani vyvaZenosti téchto tzemnich podminek. Uzemni podminky
pro Zivotni prostiedi jsou hodnoceny pozitivné zejména z divodu existence ekologicky
stabilniho tzemi s vysokym podilem lesi a minimdlnim rizikem povodni. Pozitivni
hodnoceni tzemnich podminek pro hospoddisky rozvoj a tzemnich podminek pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel je ddn zejména dobrou dopravni polohou obce vici
hlavnim centrim a dobrymi podminkami pro bydleni. Za slabé stranky obce lze oznacit
Predmétem zmény dzemniho planu bude zejména
o aktualizace zastavéného Uzemi, limitl vyuZiti a hodnot dzemi a dalSich podminek,
které se od doby vydani izemniho planu zménily,
o zajisténi souladu tizemniho pldnu s aktualizacemi Politiky tizemniho rozvoje CR a
Zasadami izemniho rozvoje JihoCeského kraje,
o provéfit ziméery na zmeény vyuZiti izemi uplatnéné ze strany vetejnosti (viz kap. 5.1.2
této Zpravy),
Podle nédzoru pofizovatele Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu
neobsahuji pozadavky, které by mély mit podstatny vliv na uplatnéni pozadavku
vyhodnoceni jejich vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nidvrhu zmény Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona),
pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze
vyloucdit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Viz odst.5.7.

Pozadavky na zpracovani variant eSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano
Nejsou stanoveny.

Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych v kapitolach 1 az 4 vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho planu

Poftizeni nového tzemniho pldnu neni nutné. PoZadovanymi zménami nebude podstatné
ménéna koncepce izemniho planu.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho planu zjiStény

Nejsou stanoveny, nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi
vyplyvajici z izemniho planu.
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10.Navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje
Nejsou stanoveny.
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