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a) Vymezeni zastavéného tizemi

Spravni uzemi obce Zernovice zahrnuje pouze jedno katastralni tizemi, a to Zernovice (701718). Ve spravnim Gzemi
obce Zernovice je vymezeno zastavéné uzemi k Cervnu 2011. Hranice zastavéného uzemi je vyznaéena ve Vykrese
zékladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

b) Koncepce rozvoje uzemi sidla, ochrany a rozvoje jeho hodnot

|ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE SIDLA |

Z polohy obce Zernovice v tésném zazemi mésta Prachatice jako pracovniho a obsluzného centra vyplyva, Ze obec
Zernovice by se do budoucna méla profilovat predeviim jako obec s dobrymi podminkami pro uspokojovani potieb
bydleni a kazdodenni rekreace mistnich obyvatel. Od 90.let minulého stoleti obec zvysila pocet svych obyvatel o vice nez
1/5 (z 204 obyvatel v roce 1991 na 247 obyvatel v roce 2008) a intenzita bytové vystavby (pocet dokoncenych bytd na
1000 obyvatel obce) v letech 1998-2007 byla jednou z nejvyssich v celém spravnim tGizemi obce s rozsifenou plisobnosti
Prachatice.

Z tohoto divodu je v lzemnim planu uvazovano s vymezenim ptedev§im ploch pro bydleni v rodinnych domech.
Stavajici plocha vyroby a skladovani v Zernovicich je stabilizovana. Vyznamnym zamérem je vymezeni plochy pro
umisténi &istirny odpadnich vod severovychodné od sidla Zernovice. Dale jsou navrzené plochy bydleni v sidle Dubovice
a mistni ¢astech Horni a Dolni Chalupy.

VYMEZENiI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY
Jedna se zejména o piivodni zastavbu. V sidle Zernovice je historické jadro tvofici nepravidelnou naves obklopenou

pivodnimi zemédélskymi usedlostmi. Tato architektonicky nejhodnotnéjsi tizemi se vyznacujici typickou zastavbou
(sedlové stiechy, keramické krytiny, Stukové omitky...), Clenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né¢ vétSinou navazuje
zastavba plvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni casti vytvaii pohledové exponované hrany, které plisobi esteticky
zejména z dalkovych pohleda.

Architektonickou hodnotu feSené¢ho uzemi jako je tradicni sklon stfech vyskytujici se ve stavajici zastavbé a
roztrousenost zastavby po krajing, je nutné v prib&éhu navrhovani a realizace stavebnich ¢innosti respektovat. Dale je
nutné respektovat pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kaplicky, kamenné kiize, litinové kiize, apod.),
nebot’ tvori tradi¢ni soucast kulturni krajiny.

Podminky ochrany:

V néavrhu je nezbytné dodrzet pomérné podrobné stanoveni podminek pro stavajici i navrzenou zastavbu. Z navrZzenych
podminek je nezbytné zduraznit a dodrzet predevsim: vyskovou hladinu zastavby, sklon a typ stfechy, obdélnikovy
pudorys navrzenych objekti.

KULTURNI HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou v obci zastoupeny piedevsim typickou vesnickou zastavbou. Tyto objekty se prevazné vyskytuji
v historickém jadru obce, které nema statut kulturni pamatky. Obsahuje vSak celou fadu pozoruhodnych dé¢l lidové
architektury. Tyto hodnoty jsou tizemnim planem zachovany a rozvijeny v souladu s ochranou pfirodnich a civiliza¢nich
hodnot. Uzemni plan klade diiraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji rozvoj s ohledem na zachovani urbanistickych a
stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast. Z hlediska historického odkazu povazuje Gzemni plan za kulturni
hodnoty pamatkové chranéné objekty a archeologické lokality.

Podminky ochrany jsou dany zdkonem o statni pamatkové péci. V navrhu jsou tyto hodnoty respektovany.

PRIRODNi HODNOTY

Stavajici p¥irodni hodnoty je tieba chrénit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli Zernovic je mozné oznagit za harmonickou.
Ptirozené a piirodé blizké porosty (pfirozeného a pfirodé blizkého charakteru ve 4. az 5. stupni ekologické stability) se v
feSeném uzemi mimo lesni prostiedi vyskytuji pfedevsim u vodnich tokut, stejné jako na nékolika dnes opusténych
pastvinach a loukach.

USES

V lokalitich USES bude kladen diraz na zachovani piirodniho charakteru tzemi. V t&chto &astech budou
minimalizovany pfipustné stavby ve volné krajiné (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni zemédélské a
lesnické ¢innosti).

Vyznamné krajinné prvky - VKP ze zakona, tj.: lesy, vodni toky, rybniky, Gdolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou
samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu).

Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.
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CIVILIZACNi HODNOTY
Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyznamnou civiliza¢ni hodnotou Gizemi je dobra dopravni dostupnost feSen¢ho tizemi, ktera je zde zastoupena silnici I11.
tiidy - 11I/14128 Vitéjovice - Prachatice a siti mistnich komunikaci. Pro dobrou funkénost zastavéného tizemi se ve
spravnim Gizemi obce Zernovice nachazeji plochy technického vybaveni tj. trasy el. vedeni VN 22 kV, telekomunikaéni
vedeni, vodni zdroje, vodovody a kanalizace. Rozvoj technické infrastruktury souvisi s pfipojenim nové navrhovanych

ploch zastavby.

Podminky ochrany - ndvrh ochrany civilizacnich hodnot spo¢iva v jejich zachovani a podporou vybudovani novych

vodovodnich a kanalizaénich fadti v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim, vybudovanim COV. Nové

feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v tzemi.

¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

[URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pii realizaci vystavby byt je nutné klast
diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZzivani vnitinich rezerv zastavénych ¢ésti a v ramci
vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost ziizovani prostorii pro obCanské vybaveni, které

nenarusi okolni bydleni.

Soucasti feSeni UP Zernovice je navrh plosného a prostorového usporadani uzemi formou vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanoveni zakladniho prostorového uspofadani téchto ploch. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich

predpist.

V izemnim planu je uvazovano predev§im s vymezenim ploch pro bydleni v rodinnych domech. Vyznamnym zamérem
je vymezeni plochy pro umisténi Cistirny odpadnich vod SV od sidla Zernovice. U plochy pro COV je navrZena

maximalni hranice negativniho vlivu COV pro tizemi, které je COV ovliviiovano.

Podrobnéjsi vymezeni zastavitelnych ploch viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuzit.

|[VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ptipad¢ stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich fizenich.

OZNACENI
PLOCHY

CHARAKTERISTIKA PLOCHY

VYMERA
v ha

B1

Plocha bydleni - RD - jizni ¢ast sidla Dubovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Obsluha uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - respektovat paprsek radioreléového spoje, ochranné pasmo
vodniho zdroje, telekomunikacni vedeni, ochranné pasmo elektrického vedeni véetné
el.vedeni.

0,40

BS

Plocha bydleni - RD - severni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Obsluha izemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - respektovat telekomunikacéni vedeni.

0,28

B 6

Plocha bydleni - RD - severni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Obsluha uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

0,36

B7

Plocha bydleni - RD - vychodné od sidla Zernovice, lokalita je situovana u vodniho
toku, ktery ji déli od zastavéného tizemi.

Obsluha uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

0,23

B8

Plocha bydleni - RD - vychodné od sidla Zernovice, lokalita je situovédna u vodniho
toku, ktery ji déli od zastavéného Gizemi.

Obsluha uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

0,31

B 10

Plocha bydleni - RD - severozapadni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici
zastavbu.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Lokalita bude ovétena tizemni studii.

1,12
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Plocha bydleni - RD - jizni ¢ast sidla Zernovice, proluka mezi zastavbou.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Plocha bydleni - RD - jizni okraj sidla Zernovice, navazujici na stavajici zstavbu.

B 12 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,36

Limity vyuziti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni - RD - jihovychodni okraj sidla Zernovice, navazujici na stavajici

Bi3 |ZAavbe oo . 1,04
Obsluha izemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni - RD - jihovychodni &ast sidla Zernovice, navazujici na stévajici

B 11 0,48

zastavbu.

B 14 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,54
Limity vyuziti Gzemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa a telekomunikacni
vedeni.

Plocha bydleni - RD - jihozapadné od sidla Zernovice, v osadé Hotejsi Chalupy.

B 20 ; , (o .
Obsluha izemi - ze stavajici komunikace.

0,36

Plocha bydleni - RD - jihozdpadné od sidla Zernovice, v osadé Hofejsi Chalupy.
B 21 Obsluha uzemi - ze stavajici komunikace. 0,21
Limity vyuziti izemi - respektovat el. vedeni veetné ochranného pasma.

Plocha technické infrastruktury - COV - severovychodné od sidla Zernovice.
Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni - RD - jizni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.
B 25 Obsluha uzemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace 1.38
Limity vyuZiti tzemi - respektovat vodovod. ’
Lokalita bude ovétena uzemni studii.

Plocha bydleni - RD - jihozédpadné od sidla Zernovice, v mistni &asti Hofejsi Chalupy.
Obsluha uizemi - ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni - RD - jihozdpadné od sidla Zernovice, v mistni &asti Hofejsi Chalupy.
Obsluha tizemi - ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa a el. vedeni vcetné
ochranného pasma.

TI 22 0,06

B 26 0,12

B 27 0,94

Plocha bydleni - RD - severovychodni ¢ast sidla Dubovice, navazujici na stavajici

pag |Astvon AT . 043
Obsluha izemi - sjezdy ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni - RD - severni ¢ast sidla Zernovice, navazujici na stavajici zastavbu.

B29 Obsluha Gzemi - nutnost vybudovani pfijezdové komunikace napojené na stavajici mistni 0,52

komunikaci.

|[SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. S navrhem sidelni zelené se v izemnim planu neuvazuje.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jejich
umist’ovani

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

Dopravni navrh povazuje stavajici trasu silnice III. tfidy za izemné stabilizovanou.

Stavajici cykloturistické trasy a stezky budou zachovany a rovnéz rozvinuty. V rozvojovych plochach je umoznén vznik
novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.
V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garaZzovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podminkou pro dalsi vyvoj je zachovani
soucasného, ¢astecné prirodniho charakteru tizemi kolem toku. I nadéle je potfeba provadét udrzbu vegetace v tomto
prostoru. Dale se umoziuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni
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odolnosti a zamezeni odnosu pudy. V pfipad¢ ¢astéjsich vyskyt privalovych destd se umoziuje ziizovat zachytné stoky
pro svedeni téchto srazek.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Zernovice pitnou vodou je vyhovujici a nebude se ménit ani v budoucnu. Je navrhovana vystavba nové
vodovodni sité v ramci nové vystavby a k doposud nenapojenym objektim.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jiho¢eského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
Sou¢asny stav odkanalizovani obce Zernovice je vyhovujici. Nova kanalizace bude vybudovana v ramci navrhované
zastavby. Do budoucna se navrhuje vystavba centralni COV - TI 22 - severovychodné od sidla Zernovice.

Destové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zptisobem. Maximalni mnozstvi srazkovych vod se bude
zasakovat do pudy pfirozenym zptsobem a bude rovné€z minimalizovano zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na tizemi JihoCeského kraje.

ZABEZPECENI PROTI POZARU

Zdrojem pozarni vody pro obec je vodovod pro vefejnou potfebu a mistni vodni plochy.

V centru obce Zernovice jsou vodni plochy navazujici piimo na bytovou zastavbu. Vychodn& od obce protéka
Zernovicky potok, ktery predstavuje zalohu pro pozarni zasah. Mistni ¢ast Kobyli hora bude vyuzivat jako zdroj pozarni
vody rybnik situovany jizn¢ od Zernovic. V sidle Dubovice lze vyuzit jako zdroj pozarni vody vodovod pro vefejnou
potfebu. V mistni ¢asti Hofejsi Chalupy lze vyuzit vodni plochu u DolejSich Chalup. Do budoucna se vSak pocita
s vystavbou pozarni nadrze.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGI{

Stavajici trafostanice TS maji dostateénou rezervu vykonu pro nové navrzenou vystavbu. Navrzené plochy budou
pokryty z trafostanic T1, T3 - T6.

Eventualni ptelozky el. vedeni budou feseny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz. ochranna pasma.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sit€¢ NN. V pfipad€, ze nebudou TS vyhovovat,
budou rozsiteny popf. nahrazeny vykonnéj$im typem, eventuelné doplnény novymi TS. Je navrzen typ TS do 630 kVA.
Stavajici sekundarni sit’ vyhovuje pro dnes$ni zatizeni a v ndvaznosti na noveé navrzené plochy se bude postupné
pfizpisobovat, zejména ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM
Navrh UP nenavrhuje plynofikaci ve spravnim Gizemi obce Zernovice.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Redené tizemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvoreny
podminky pro dodrZeni pfipustné irovné znecisténi ovzdusi.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumula¢niho a pfimotopného vytapéni v kombinaci
s tepelnymi Cerpadly, poptipad¢ alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, solarnich kolektort.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se fidi platnym zadkonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecn¢ charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.

|[KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI{ |

Navrh UP nevymezuje plochy ob&anského vybaveni. V ramci vystavby soukromych obytnych objektii je podporovana
moznost zfizovani prostord pro obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

|[KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zustane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvorené vodnimi
plochami, vetejnou zeleni a komunikacemi.

|CIVILNi OCHRANA |

V ptipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihoceského
kraje.

6/6



e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

INAVRH USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném tzemi je podminéné umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujicich (pokud je ucelné a
nutné tuto navaznost vyzadovat viz dale v textu) na stavajici PUPFL a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni
PUPFL. Neme¢lo by se jednat o zeméd¢lskou pidu s I. a II. tfidou ochrany. Déle je v nezastavéném uzemi podminéné
umoznéno zfizovani vodnich ploch a umistovani docasnych staveb pro zabezpeCeni zemédélské Cinnosti, jako jsou
seniky, pfistiesky pro zvéf a chovana zvifata, véeliny formou lehkych pfistfeski, podminéné realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist’ za splnéni zdkonnych podminek ZPF.
Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuZiti
Hospodaieni v krajin¢

— dobudovani izemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a obnoveni

a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,

— revitalizace povodi (fi¢nich systémil),

— protipovodnova ochrana uzemi a osidleni,

—  zajistovani ochrany vodnich zdroju,

— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu.

NAVRH SYSTEMU USES |

Cilem USES je ochrana pi¥irodnich spolegenstev pied intenzivni lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi)
i iprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o upravu hospodafeni na ne¢kterych pozemcich a pfipadné i vysadby
vhodné vegetace.

Ekologicky vyznam USES:

- biologicky - ochrana stavajicich stanovist pro biotu v celém feSeném uzemi

- krajinotvorny - ochrana celkového krajinného prostiedi

- esteticky - ochrana Clenitosti krajiny v bezlesi

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
- u vodote¢i v co nejvétsi mife obnovit pfirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich
blizkosti.
- vhodnymi technologickymi zasahy zvysSovat stupeil ekologické stability lu¢nich porostti.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni: LBK 1 Nazev: Ulehle Velikost:
2,84 ha

Typ funkénosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funk¢nost: nefunkéni Stavajici vyuziti: les, louka, orna

Charakter: Biokoridor podél cesty, v zapadni ¢asti louky, lada a lesni porost, ve vychodni ptes orané pozemky a ladni
vegetaci podél cesty.

Oznaceni: LBC 2 Nézev: U Dubovic Velikost:
6,22 ha

Typ funk¢nosti: lokalni biocentrum Typ prvku:

Funk¢nost: funkeni Stavajici vyuziti: les, louka, vodni tok

Charakter: Kombinované biocentrum na jiznim svahu a Gpati vrchu Dubovice. Kromé lesniho porostu zahrnuje ladni
vegetaci dfevinné i travinobylinné varianty a polokulturni louky, pfedev$im v okoli Zernovického potoka.

Oznaceni: LBK 3 Nézev: Dubovice Velikost:
3,33 ha

Typ funkénosti: lokélni biokoridor Typ prvku:

Funk¢nost: funkéni Stavajici vyuziti: les, louka

Charakter: Biokoridor lesnim porostem s mistn¢ vy$§im podilem jedle a buku, v jizni ¢asti kfoviny na okraji lesa pfi
zemede€lskych pozemcich.

Oznaceni: LBK 4 Nazev: Na velkych Velikost:
3,45 ha
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Typ funkénosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funk¢nost: funkéni Stavajici vyuziti: les, louka, vodni tok

Charakter: Heterogenni biokoridor hornim tokem Zernovického potoka. Kulturni aZ polopfirozené louky, ladni
vegetace prevazné dievinné varianty, mensi ¢asti lesniho porostu.

Oznaceni: LBK 5 Nazev: Zernovicky potok Velikost:
10,51ha

Typ funk¢nosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funk¢nost: ¢astené funkeni Stavajici vyuziti: les, louka, vodni tok, orna

Charakter: Kombinovany biokoridor podél vodotece - okraje lesnich porostii, louky s riznym stupném ekologické
stability, lada podél potoka, v jizni ¢asti nefunkéni partie na lukach a orné padé.

Oznaceni: LBK 6 Nazev: U Frantol Velikost:
0,09 ha

Typ funkénosti: lokalni biokoridor Typ prvku:

Funk¢nost: funkéni Stavajici vyuziti: les

Charakter: Velmi mala ¢ast biokoridoru lesnim porostem na okraji katastru.

Oznaceni: LBC 7 Nazev: Knézsky les Velikost:
1,27 ha

Typ funk¢nosti: lokalni biocentrum Typ prvku:

Funk¢nost: funkéni Stavajici vyuziti: les

Charakter: Cast lesniho biocentra na okraji feSeného uzemi.

Oznaceni: A Néazev: Béle¢ska Lhota

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkéni

Charakter: Vegetace podél mistni cesty z Dubovic do Bélecské Lhoty.

Oznaceni: B Nizev: Ulehle

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkeni

Charakter: Vegetace mezi zemed€lskymi pozemky.

Oznaceni: C Nazev: Dubovice

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkeni

Charakter: Pas dfevin mezi okrajem Dubovic a lesnim porostem.

Oznaceni: D Nazev: Za vrsky

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkéni

Charakter: Dfeviny mezi Zernovicemi a komunikaci Vitéjovice - Prachatice.

Oznaceni: E Nazev: Humna

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkeni

Charakter: Vegetace podél cesty z Zernovic na Salavu.

Oznaceni: F Nazev: Martinoj¢i

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkéni

Charakter: Rozsahlé porosty dievin jihozapadné od Zernovic.

Oznaceni: G Nézev: Vrechy

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkeni

Charakter: Liniova vegetace blizko okraje lomu.

Nazev: Radejskova
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Oznaceni: H

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkéni

Charakter: Dieviny podél cesty ze Zernovic do Dolejsich Chalup.

Oznaceni: Ch Nazev: Dolejsi Chalupy

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkeni

Charakter: Porosty dfevin na mezich v lukach.

Oznaceni: I Nazev: Nad Zernovickym potokem

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkéni

Charakter: Vegetace pii cesté z Zernovic do Nebahov.

Oznaceni: J Nézev: Kobyli Hora

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: funkeni

Charakter: Vegetace podél mezi a cesty z HotejSich Chalup do Zdenic.

Oznadeni: K Nazev: Dily

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: L Nazev: Dubovice

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: M Nazev: Travniky

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: N Nézev: Bohonky

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: O Nazev: Hoiejsi Chalupy

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: P Nazev: Vrchy

Typ funkénosti: interakéni prvek Funk¢nost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Oznaceni: Q Nazev: Dolejsi Chalupy

Typ funk¢nosti: interakéni prvek Funk¢nost: nefunkéni

Charakter: Vysadba dievin podél komunikaci.

Stanoveni podminek pro prvky USES maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvkit USES

2) Zajistuji tzemni ochranu ploch pro dopInéni prvkit USES navrzenych nebo nefunkénich.
Viz text v kap. f) stanoveni podminek pro plochy ptirodni a smiSené nezastavéné.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
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V navrhu je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se pfedevsim o postupné doplnéni
navrzenych biokoridorti. Déle je v navrhu UP umoZznéno postupné zalesniovani, zfizovani vodnich ploch a prevadeéni
ekologicky nestabilnich ploch na funkéni plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

V z4jmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit doplitkova zafizeni (odpocivadla, pajcovny kol,
taboriste, informacni tabule). Je predpokladano, ze ve stavajicich trasach oznacenych ve vykrese budou vybudovany
kvalitni cyklistické stezky a cyklotrasy.

Pozemky pres které prochazi cyklisticka ¢i turisticka trasa nesmi byt oploceny.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi
Spravnim Gizemim obce Zernovice neprochazi zadné zaplavové uzemi.
Protipovodiiové opatieni

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodote¢i bude zachovan piistupny pruh
pozemkl v Sifce 6 m od bfehové hrany. I nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd
a rybniki. Pro snizeni povodiového rizika v zdjmovém tzemi lze realizovat protipovodiiova opatieni, ktera znamenaji
snizeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti tUzemi (pouZzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci u¢innosti). UP nevymezuje zadna opatieni, sméfujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

Protierozni opati‘'eni
V navrhu neni uvazovano s plo$nymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zeméd€lskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila retencni schopnost krajiny. V oblasti zeméd¢€lské pady

vvvvvv

lesnich pozemcich 1ze zlepseni situace docilit posilovanim vhodné dievinné skladby.

VYMEZENIi PLOCH PRO REKREACI

Navrh UP nevymezuje nové plochy pro rekreaci. Umozituje viak piipustit pro piipadny rozvoj rekreaénich pobytovych
aktivit vyuzit stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné tizemi nelze vymezovat plochy
pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany ptidniho fondu a krajinného razu.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Na tizemi fedené UP jsou vymezeny plochy dobyvaného prostoru a plochy pro jeho technické zajisténi. Stavajici vyuziti
této plochy zdstane i nadale zachovano. Resené uzemi zasahuje do vyhradniho loZiska nerostnych surovin.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkii v plochach)

[VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi |
V grafické casti z Hlavniho a Koordina¢niho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho tizemi obce
Zernovice do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliseny barvou, grafikou a specifickym
kédem upfesiiujicim zpasob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojmii

Obecne

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, ndastavby a dostavby). Je
tedy pripustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZinujici zmény soucasného stavu.

Pro pripad, ze by uzemi bylo rFesené regulacnim planem, lze povazovat tyto podminky jako doporucené zadani a mohou
byt v priibéhu zpracovani RP upraveny. Do pripadného zpracovani RP je stanoveni podminek UP zdvazné.

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Zastavenost budovami

—  zastavenosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrzeného zpisobu vyuziti bez teras,
pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazénit a samostatné stojicich pristreski;

Zastavenost celkova

— veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkiim,; bude-li v urcité etapé
zastavénd pouze cast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na reSenou vymezenou ¢ast;

— celkovou zastaveénosti se rozumi zastavénd plocha vsemi budovami, vcetné teras, pristupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazénii a vsech samostatné stojicich pristieskii,

— zastavenou plochu lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout piivodni ornici;

—  pro posouzeni je vidy uvazovdana méné priznivd varianta.

Podminky pro vyskové vyuziti uzemi

Vyska budovy
—  vSkou podlazi se rozumi bézna vyska do 3,5 m;
—  obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v miste obvodové steny na vnéjsim lici vysky 0
- Im;

Podkrovi
— obytna cast vyuzivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.

Podminky pro prostorové vyuziti uzemi

Stirecha — typ
—  stanovené podminky pro stFechu se vztahuji na previddajici plochu stiesni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze malé
casti pudorysné plochy v celkovéem souctu do 20 % strech budovy nebo spojeného komplexu budov, napriklad pro
zastreSeni vstupii, pristieskii pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kitlny, vikyre atd.
— u staveb pro bydleni se nepripousti neklasické pojeti sedlovych stFech (ndasobné nebo pilové usporadani, soustava
sedlovych strech vedle sebe ...);
— uvalbovych strech musi zbyvat hieben v délce alespon 4 m;

Piidorys budovy
—  ptidorysem budovy se rozumi previadajici piidorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézkii,
—  nemusi byt splnéno pri zietelném tvaru ,,L" nebo ,,T".

Plochy bydleni B
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Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Zmény staveb individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, vestavénd obcanska vybavenost,
administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobnd femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezaté¢zuji hlukem
okolni bydleni (napf. kadetnictvi, krejcovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustnd jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Yizemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
zelen.

Nepfipusmé yywzit ]
Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména vesSkeré Cinnosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani
a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni

buﬁki aiod. i

Pocet staveb na stavajici ploge stavajici pocet s moznosti dostaveb do
maximalniho pfipustného zastavéni
stavajici nebo maximalné 25%,

Zastavénost budovami

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel v zastavéném Uizemi nelze oddélit

iozemek mensi nez 700 m? iro RD

Vyska budovy stavajici nebo s moznosti dostavby
na max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
stavajici nebo lze upravit vysku
max.na 9,5 m

Stfecha - typ stavajici, mozné Gpravy na stfechy
sedlové, polovalbové, valbové (za
podminky hiebene delsiho nez 4 m)

Vyska budovy do hiebene v metrech

Bydleni v rodinnych domech.

Vystavba objekti pro bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcanska vybavenost, administrativni zafizeni, obchody,
provozovny sluzeb, drobna femeslnd a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napi. kadetnictvi,
krejCovstvi), mald rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané
pripustnym vyuzitim tizemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
zelen.

Vystavba na plochach B 7, B 8 a B 26 je umoznéna pouze za dodrzeni podminky umisténi max. 1 rodinného domu a v
lokalit¢ B 27 max. 2 rodinnych domt venkovského typu.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani
a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
bunky apod.).
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Podminky pro plo$né vyuziti tzemi

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel minimaln& 700 m* pro RD
Podminky pro vyskové vyuziti uzemi

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech max. na 9,5 muRD

Podminky pro prostorové vyuziti uzemi

sedlova, polovalbova, valbova (za

Stfecha - typ podminky hiebene delsiho nez 4 m)
Plochy ob¢anského vybaveni oV
- stav

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Ptipustné vyuZiti

Zmény staveb a vystavba novych objekti pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci
sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka
stiediska, apod., parkovaci a odstavnd stani vyvoland zplisobem vyuziti Uzemi, plochy vefejné zelené vcetné
architektonickych prvki parteru, nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud
negativné neovliviiuji své okoli, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vetejna prostranstvi a zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady
a dalsi funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a funkéni vyuziti, které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto funkénimu vyuziti.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti tzemi
Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet lze zvysit
za podminky dodrZeni min. velikosti
parcely 500 m’
Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 35%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 45% (90% u
sportovnich ploch)

Podminky pro vyskové vyuziti izemi
Vyska budovy stavajici nebo do vysky max. 2

nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo lze upravit vysku na

maximalné 12,5 m

Podminky pro prostorové vyuziti izemi

Stiecha - typ stdvajici, mozné upravy na stfechy
sedlové, polovalbové, valbové (za
podminky hiebene del$iho nez 4 m)
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Plochy verejnych prostranstvi VP

- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vetejny prostor souvisejici s dopravnim systémem s prevladajici funkci zelené.
Piipustné vyuZiti

Pripustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby
souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Neptipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy dopravni infrastruktury DI

- stav
Hlavni vyuziti
Zajisténi dopravni piistupnosti a obsluha feSeného izemi dopravni infrastrukturou.

Ptipustné vyuziti

Silnice, mistni a ucelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a p&si komunikace, rizné formy
zelené (napf. izola¢ni, doprovodnd), odstavna a parkovaci stani, zastavky silniéni dopravy, odpocivadla, protihlukova
opatfeni, souvisejici technickd infrastruktura.

Nepfiipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy technické infrastruktury TI

- stav, navrh
Hlavni vyuziti
Technicka infrastruktura.
Pripustné vyuziti
Umistovéani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektfinu, plyn, spoje)
bezprostiedné souvisejici s danou funkei technické infrastruktury a obsluhy tizemi. Dale jsou pfipustnd parkovaci,
odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto zpuisobem vyuziti a veskera nezbytné nutna
dopravni infrastruktura.

Neptipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

r

Vyroba a skladovani

Vyluéné podnikatelskd, primyslova a vyrobni, zemédeélska, chovatelska a péstitelska vyroba, pfipustné je ziizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci
a odstavna stani, nakupni zafizeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele, technicka a dopravni

infrastruktura, netradi¢ni zdroie Vitépéni, fotovoltaické elektrérni (zeiména na stfechach obiektﬁ).

Provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni za podminky, ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni. Dale je mozné
umistovat ojedingle stavby pro ubytovani za podminky, ze bude zaji$téna ochrana pied negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb.

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zivotni prostiedi.

U objekti pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost ziizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly

vyuzivany jen k takovym Cinnostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
ozemku nadmérné.
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Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet lze zvysit
za podminky dodrzeni min. velikosti
parcely 1000 m’

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 60%
Zastavénost celkova stévai'ici nebo maximalné 75%
Vyska budovy stavajici nebo do vysky max. 1
nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo lze upravit vysku na

maximalné 11,5 m

Stfecha - typ stavajici, mozné upravy
na stfechy sedlové, polovalbové
Pudorys budovy stavajici nebo prevazné obdélnikovy

min. 1:1,5 (u zemédélskych staveb min.
1:2 - 1: 3), max. délka budov 40 m

Tézba kamene

TéZba stavebniho kamene, primyslové objekty souvisejici s téZbou stavebniho kamene, rekultivace za podminky
ukonceni tézby (napf. zalesnéni, ziizeni vodnich ploch, skladky inertniho materidlu s naslednym zalesnénim apod.),
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura.

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

Plochy vodni a vodohospodarské \%
- stav

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Pro vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreac¢ni nadrze a ostatni vodni dila je mozno zfizovat pfemosténi a lavky,
stavidla a hraze, krmné zafizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, dale je mozné zfizovat pro
rekreaéni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni. Dale jsou pfipustné stavby a zafizeni slouZzici pro zachyceni
destovych vod, ochrana proti vodé jako piirodnimu Zivlu; realizace USES.

Neptipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy zemédélské Z

- stav
Hlavni vyuziti
Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou piidou nebo Cinnosti a zafizeni, které
s timto hospodafenim souvisi.

Ptipustné vyuziti

Ptipustné je provadét na téchto izemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou ptidu a plochy lesni), zfizovat a
provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani piilehlého
uzemi, tcelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi, umist'ovat stavby pro zabezpeceni zemédélské
¢innosti (seniky, pfistiesky pro zveéf a chovana zvitata formou lehkych pfistreski, vceliny, silazni jamy atd.), dale pési,
cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu na lyzich a na sanich, dostavby a
pristavby malého rozsahu (tj. nartist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim
pozemku, zfizovani vodnich nadrzi, apod.
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Podminéné piipustné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.

Zalesniovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch.
Nemélo by se jednat o plochu s . a Il. tfidou ochrany ZPF.

Nepftipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkeci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tizemi, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody
v krajing€, zachyceni piivalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi
retencni schopnosti krajiny. Dale ucelové komunikace naucné stezky, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu
s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na sanich. Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodateni v lese, pro

mislivost a ochranu pfirodi (krmelce, posedi a oplocenki), nezbitné nutné stavbi dopravni a technické infrastruktui.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, ze narist
plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy.

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy prirodni P
- stav

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny a plochy biocenter.

Ptipustné vyuziti

Pfipustné je soucasné vyuziti a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Pripustné jsou rovnéz stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pésich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou tpravou blizkou piirodé, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti
Pouze ve vyjime¢nych pfipadech, nezbytné¢ nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV atd., pfi co
nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funk¢nosti.

Nepftipustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného tzemi
zatazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpiisobu
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢nost biocenter, nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodinovani pozemku, té€zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
pfipustné a podminéné pfipustné.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN
- stav

Hlavni vyuziti

Vyuzivani pfevazné k zemédélskym uceltim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi.

Ptipustné vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného tizemi zahrnuji pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského ptidniho
fondu, ptipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki bez rozliseni prevazujiciho zplisobu vyuziti. Do plochy
smisené nezastavéného uzemi jsou zahrnuty i pozemky pfirozenych a prirod¢ blizkych ekosystémt a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Na plochich zatazenych mezi prvky USES je piipustné sou¢asné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni
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druhti organismti a pfirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam pii bézném extensivnim
zemédélském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a ptirodni funkce soucasnych funkénich biokoridorg.

Pripustné je provadeét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni vSech
zékonnych podminek. Je umoznéna vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikaiské
¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniku).

Podminéné ptipustné vyuziti

Umisténi jinych ne pfi¢nych prechodi inZzenyrskych a dopravnich staveb, vodohospodaiska zafizeni a COV je
podminéné ptipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametri a nenaruseni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochézejici USES budou uzpiisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

Na plochach nezatazenych mezi prvky USES je podminéné piipustné umistovat stavby pro zabezpedeni zemédélské
¢innosti (seniky, pfistfesky pro zver a chovana zvirata formou lehkych pristfesktl, veeliny, silazni jamy atd.), pfistavby
malého rozsahu (tj. nartist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, ziizovani vodnich
nadrzi, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist' apod. za
podminky splnéni zakonnych podminek.

Nepftipustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného tzemi
zatazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpiisobu vyuziti,
které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort, odvodnovani pozemkl, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto tzemi
nezastavitelné (naptiklad sklady, chaty, chalupy).

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNIi LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi{

U meliorovanych ploch, které jsou cCastecné, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahdjenim
vystavby je nutno provést upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

V rozvojovych plochach v blizkosti silnice III. tfidy mohou byt situovany stavby vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové
zatéze.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a gardzi pro jednotlivé zptisoby vyuziti na
vlastnim pozemku.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVAN{

Hranice negativnich vlivli vyroby a skladovani bude na hranici této plochy rozdilného zptisobu vyuziti (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku).

V plose negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zaji$téna ochrana pred
negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb. Déle je
mozné umistovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, ze bude zajisténa ochrana pted negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb.

MAXIMALN{ HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV

V sidle Zernovice je okolo navrhované plochy technické infrastruktury pro COV navrzena maximalni hranice
negativniho vlivu COV pro uzemi, které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlaSované ochranné pasmo tuto
max. hranici pfekrocit.

MAXIMALNi HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO
VYBAVENI, BYDLENI

Hranice negativnich vlivll z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch obCanského vybaveni ¢i ploch bydleni
bude na hranici této plochy rozdilného zpiisobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku), tzn., Ze negativni vlivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIiM TOKUM

Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemki v Sifce 6 m od biehové hrany.

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

Pti stavebnich aktivitich mtize dojit k poruseni izemi s moznymi archeologickymi néalezy. V pfipad¢ archeologickych
nalezi pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
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Nadzemni objekty s vyjimkou oploceni lze umistit v minimalni vzdalenosti 25 m od kraje lesa (oploceni Ize umistit

v min. vzdalenosti 10 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa

bude podléhat souhlasu organu statni spravy.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospé$nych staveb je vyznacen v samostatném vykresu - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci v Hlavnim vykresu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL
K1

technického vybaveni izemi podporujici jeho rozvoj.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL

LBK 1 Lokalni biokoridor nefunkéni severné od obce Zemovicei . o
Bez postupného zlepsovani funkce USES nelze zabezpecit trvale udrzitelnou funkci krajiny.

LBK 5 Lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni v jizni &4sti k. 0. Zernovice.

Bez postupného zlepgovani funkce USES nelze zabezpetit trvale udrzitelnou funkei krajiny.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

V UP Zernovice nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prosp&snych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které
lze uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Zernovice vymezuje plochy urcené pro uzemni rezervu. Jsou to plochy ur¢ené k bydleni, které se nachazi
v severni Casti sidla Zernovice - B 23 a B 24. Konkrétni umisténi téchto ploch bude feSeno projektovou dokumentaci
k izemnimu fizeni az v dob¢ realizace a bude podminéno zménou UP.

j)  Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Navrh UP Zernovice vymezuje plochy, u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii:

B 10 - Plocha bydleni v severozapadni ¢asti obce

B 25 - Plocha bydleni v jizni ¢asti obce

Na téchto plochéch jsou stanoveny limity pro zpracovani uzemni studie, kterda ma za tikol pfedev§im koordinaci zajmu
investori a obce a spolecné feSeni verfejné infrastruktury. PfedevS§im dopravniho feSeni Uizemi, feSeni technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retencnich opatteni destovych vod.

Studie provéii moznost déleni a scelovani pozemkt, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfisluSnych
parametrech na celé vymezené Uzemi spoleéné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dal$i urbanistické
prostorové parametry rozvojového Uzemi, piedev§sim k formovani uceleného urbanistického prostoru. Lokality budou
provéteny tzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické casti.

Uzemni studie bude pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném prostoru, nejpozdéji viak do 10 let od vydani
této izemné planovaci dokumentace.
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Néavrh uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 19 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
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